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 2 محلية

تشـــكل الأراضـــي الزراعية إحدى 

الركائز المهمة والحيوية في مكونات 

الثـــروة العقاريـــة فـــي المملكـــة؛ إذ أظهرت 

المؤشـــرات تنامي المســـاحات المزروعة من عامٍ لآخر، حيث 

قفزت من 1.07 مليون هكتار في 2020 إلى 1.14 مليون هكتار في 

العام الماضي 2024، مما يحقق التنمية الاقتصادية المستدامة 

في المملكـــة، وهو ما يتجلى بوضوح فـــي الجهود المتواصلة 

التي تبذلهـــا الجهات الحكومية والكيانات الاســـتثمارية لدعم 

هذا القطـــاع الحيوي، لأنه أصبح ضرورة وطنية لتحقيق الأمن 

الغذائـــي، وتنويع مصادر الدخل، وخلـــق فرص عمل جديدة.

ومـــن هـــذه المعطيـــات بـــرزت 59 مبـــادرة متنوعـــة في 

اســـتراتيجية وخطط وزارة البيئة والمياه والزراعة، وهي تدعم 

هـــذا التوجه الذي يلامـــس احتياجات كل القطاعـــات الزراعية 

ويحفز المشاريع المتنوعة في القطاع، وهنا يأتي دور الجهات 

التطويرية في إيجاد بيئة صالحة وجاذبة للاســـتثمار من خلال 

تصاميم للســـكن المصاحب للمشـــاريع وتنفيذ مُحكم للبنيات 

التحتية التي تواجـــه تحديات طبيعة الأراضي الزراعية، ومواكبة 

التدفق من الســـلع الزراعية بتشـــييد مخازن ومســـتودعات 

بمواصفات خاصة تتوفر فيهـــا الأجهزة اللازمة لحفظ جودة 

المنتج، ليتكامل الدور مع المكاتب الهندســـية بابتكار تصاميم 

نوعية تتلاءم مع طبيعـــة منتجاتنا الزراعية.

ولأهمية الاســـتثمار في هذا القطاع الحياتي المهم، حفزت 

الجهـــات المختصة المزارعين والعالمين في الزراعة من خلال 

برنامج التنمية الريفية الزراعية المستدامة »ريف السعودية«، 

إذ بلغ عدد المســـتفيدين من دعمه إلى 87,235 مستفيدا في 

مختلـــف مناطق المملكة، وذلـــك في إطار مســـاعيه الرامية 

إلى تعزيز الاستقرار الاقتصادي والاجتماعي في الريف، ودعم 

أصحاب الحرف الزراعية والأســـر المنتجة، مثل هذه المبادرات 

تنعـــش ســـوق الأراضي الزراعية وتشـــجع على التوســـع في 

المشـــاريع من خلال تداول العقار الزراعي.

ومن المبـــادرات الزراعيـــة التي بـــدأت تؤتى أكلهـــا مبادرة 

الســـعودية الخضراء التي تعمل على زراعة 45 مليون شـــجرة 

فاكهة في المدرجات الزراعية وزراعة 4 ملايين شجرة ليمون 

بحلول عـــام 2030، لتتحول الأرقـــام إلى خطـــوات عملية نحو 

تحقيق مســـتهدفات رؤية المملكـــة 2030. فمن المتوقع أن 

توفـــر هذه المبـــادرات أكثر مـــن نصـــف واردات المملكة من 

الفواكـــه، بنحو 4.5 مليار ريال، كما تشـــير التقارير.

نظرة عقارية على 
الاستثمار الزراعي

عبدالعزيز العيسى

رئيس التحرير

azizes@amlakmail.net 

الفوترة
الإلكترونية

شملت المجموعة »الثالثة والعشرين« 
لتطبيق مرحلة »الربط والتكامل« من الفوترة 

الإلكترونية، جميع المنشآت التي تتجاوز 

إيراداتها الخاضعة لضريبة القيمة المضافة 
)750,000 ريال( وذلك خلال الأعوام 2022م أو 

2023م أو 2024م.

تمديد مبادرة الإعفاء من الغرامات 
الضريبية 6 أشهر

رصد 8 آلاف بلاغ لمشاريع البنية التحتية بالرياض

كشف مركز مشاريع البنية التحتية بمنطقة 
الريـــاض فـــي تقريـــر أداء الجهـــات الخدمية 
لشـــهر مايو 2025 م، عن إصـــدار أكثر من 15 
ألف رخصة، واســـتقبال أكثر من 8آلاف بلاغ، 
تصدرتهـــا بلاغات تجمع المياه بنســـبة 37%، 
وهبوط الطـــرق بنســـبة %23، فيما تنوعت 
المخالفات بين عـــدم نظافة مواقع العمل، 
وعدم وجـــود إنارة تحذيريـــة وحواجز مؤقتة، 

إلى جانب عـــدم ردم الحفر.
ويهـــدف تقرير أداء الجهـــات الخدمية إلى 
رفع مستوى الشفافية في أعمال المشاريع 
من خلال نشـــر البيانات وتمكين المهتمين 
من الاطلاع على مؤشرات مشـــاريع البنية 
التحتيـــة فـــي المنطقة، حيث يأتـــي في إطار 
جهود المركز لرفع معدلات الامتثال، وتعزيز 
التنافسية؛ للارتقاء بأعمال المشاريع، وإيجاد 
بيئة محفزة تســـهم في تحســـين المشهد 

الحضري.

أصدر معالي وزير المالية محمد 
بن عبـــدالله الجدعان، قرارًا بتمديد 
الغرامات  إلغـــاء  بمبـــادرة  العمل 
والإعفـــاء من العقوبـــات المالية 
عن المكلفيـــن الخاضعين لجميع 
أشهر   6 لمدة  الضريبية،  الأنظمة 
ميلاديـــة ابتداءً من تاريـــخ 1 يوليو 

2025م.
 وأوضحـــت هيئة الزكاة والضريبة 
والجمارك، أن المبادرة تتضمن إعفاء 
المكلفيـــن من غرامـــات التأخر في 
التسجيل بجميع الأنظمة الضريبية، 
والتأخـــر فـــي الســـداد، والتأخر في 
تقديـــم الإقرار في جميـــع الأنظمة 
إلى غرامة تصحيح  الضريبية، إضافة 
المضافة،  القيمـــة  لضريبة  الإقـــرار 

وغرامات مخالفات الضبط الميداني 
الفوترة  أحـــكام  المتعلقـــة بتطبيق 
الإلكترونية، والأحكام العامة الأخرى 

لضريبـــة القيمة المضافة.
 وأضافت أنه يُشترط للاستفادة 
من المبـــادرة، أن يكـــون المكلف 
مســـجلًا في النظـــام الضريبي أو 

يقوم بالتســـجيل خـــلال المبادرة، 
وأن يتـــم تقديم جميـــع الإقرارات 
لم  والتي  للهيئـــة  التقديـــم  واجبة 
يســـبق تقديمهـــا من قبـــل، مع 
الإفصاح عن كافـــة الضرائب غير 
المفصـــح عنها بشــــــكل صحيح، 
وسـداد كامل أصل دين الضريبـــة 

ســــــيتم  التي  بالإقرارات  المتعلق 
تقديمهـــا أو تعديلهــــــا للإفصاح 
بشـــكل صحيح عــــــن الالتزامات 
الضريبية المســـتحقة مع إمكانية 
تقسيطها،  بطلب  للهيئة  التقدم 
شريطة أن يتم تقديم الطلب أثناء 
ســـريان المبادرة وأن يتم الالتزام 
بسداد جميع الأقساط المستحقة 
خلال مواعيد اســـتحقاق سدادها 
المعتمدة  التقســـيط  وفق خطة 
مـــن الهيئة، مؤكـــدةً أن المبادرة 
لا تشـــمل الغرامـــات المرتبطـــة 
الضريبــــي،  التهـــــرب  بمخالفـــات 
ســـدادها  تـــم  التـــي  والغرامـــات 
قبل تاريخ ســـريان هذه المبادرة 
بإقرارات  المرتبطـــة  الغرامـــات  و 
واجبـــة التقديم للهيئـــة بعد تاريخ 

2025م. يونيو   30

أملاك- متابعات

الرياض- محمد السبيعي

50 ألف قطعة عقارية تنتظر التسجيل في مكة المكرمة

للعقار  العامة  الهيئـــة  أعلنت 

عن بدء أعمال التسجيل العيني 
للعقار لـ)50,259( قطعة عقارية 
ـــا بمنطقـــة مكـــة  فـــي )21( حيًّ

المكرمـــة، ابتـــداءً مـــن 13 يوليو 
2025م، الموافق 18 محرم 1447هـ، 
حتى نهاية يوم 16 أكتوبر 2025م، 

1447هـ. 24 ربيع الثاني  الموافق  أملاك- متابعات

اضغط هنا واقرأ المزيد  

https://amlak.net.sa/79887/
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أعلنـــت الهيئة العامـــة لعقـــارات الدولة عن 
طرح 15 فرصة اســـتثمارية عبر بوابة الاســـتثمار 
في المدن الســـعودية »فرص«، وتشـــمل هذه 
الفرص فرصاً تجارية وســـكنية ومحطات وقود، 
وذلك فـــي عددٍ مـــن مناطق المملكـــة، وبمدد 

30 سنة. اســـتثمارية تصل إلى 
وأوضحـــت هيئة عقـــارات الدولـــة أن الفرص 
تم طرحها في منافســـة عامة وفقاً للكراسات 
المعدة لذلـــك، وعلى من يرغـــب الدخول بهذه 

المنافسة زيارة بوابة »فرص« لمعرفة تفاصيل 
العقارات المطروحة، والتقيد بالشروط الواردة، 
وتقديم العرض يدوياً فـــي ظرف مختوم للمركز 
الرئيسي للهيئة بمدينة الرياض، حسب المواعيد 

بالمنصة. الموضحة 
ودعـــت الهيئـــة المســـتثمرين الراغبيـــن في 
الحصول على المزيد من المعلومات إلى التواصل 
مع مركـــز التواصـــل الموحد علـــى الهاتف رقم: 

)920022447( أو البريـــد الإلكتروني لها.

والتصفية  الإســـناد  مركز  وقّع 
»إنفـــاذ«، اتفاقيـــة مـــع صنـــدوق 
التنميـــة الزراعيـــة، بهـــدف تعزيز 
إســـناد  المشـــترك في  التعـــاون 
بيع العقـــارات المحجـــوزة لصالح 
الصنـــدوق وتنظيم آليـــات العمل 
بين الجانبين، وتســـخير الإمكانات 

»إنفاذ«،  لـــدى  المتاحة  والخبـــرات 
التـــي تشـــمل دراســـة الأصـــول 
المرهونة لدى الصندوق، وتقييمها، 
وتســـويقها، وتنظيـــم آليـــة البيع 

والتصفية وإتمامها وفقًا للأنظمة 
ذات العلاقة، وبما يضمن الكفاءة 
في الأداء وسرعة الإنجاز وتحقيق 
أفضل قيمة للأصول التي تُصفّى.
جانـــب  مـــن  الاتفاقيـــة  وقـــع 
التنفيذي منير  الرئيـــس  الصندوق 
بـــن فهد الســـهلي، ومـــن جانب 
المركـــز الرئيس التنفيـــذي طارق 

بـــن علـــي العريني.

»إنفاذ« يوقع اتفاقية مع صندوق التنمية الزراعية»عقارات الدولة« تطرح 15 فرصة استثمارية

مشروع الخط السابع – مترو الرياض
الموعد 
النهائي 
الجديد 
لتقديم 

العروض

سبتمبر
 2025 

)بدلًا من 
يونيو 2025(

الخط السابع:

مواقع استراتيجية: المطار – مركز الملك عبدالله المالي – الجامعات – وسط الرياضعدد المحطات: 85 محطةإجمالي طول الشبكة: 176 كلم

المناطق والمشاريع التي يربطهاعدد المحطات: 19 محطة

19 كلم فوق الأرض47 كلم تحت الأرض65 كلمالطول الإجمالي:

 14
محطة تحت الأرض

 5
محطات فوق الأرض

مدينة 
القدية 

الترفيهية

توسعة نوعية لمترو 
الرياض

يندرج ضمن مشروع 
الملك عبدالعزيز 

للنقل العام

يدعم مستهدفات 
رؤية المملكة 2030

يسهم في تحسين 
جودة الحياة بالعاصمة

حديقة 
الملك 
سلمان

حدائق 
الملك 
عبدالله

مدينة 
مسك

بوابة 
الدرعية

أهمية المشروع

شبكة مترو الرياض القائمة

1
29.7 كم29.5 كم25.3 كم38 كم 12.9 كم 40.7 كم

23456
الخط الأول 

)الأزرق(:
الخط الثاني 

)الأحمر(:
الخط الثالث 

)البرتقالي(:
الخط الرابع 

)الأصفر(:
الخط الخامس 

)الأخضر(: 
الخط السادس 

)البنفسجي(:

إيداع الدعم السكني لشهر يونيو 2025

تعديل جديد في دليل تقديم الخدمة الكهربائية

الهدف
تحسين قدرة المواطنين 

على تملك السكن
آلية جديدة لصرف 
الدفعات التمويلية

تستهدف مستفيدي برنامجي 
البناء الذاتي وأرض وقرض

تمكّن المستفيدين من 
مواصلة البناء

إعادة الدعم بأثر رجعي 
للمستحقين

الفئة 
المستفيدة

مستفيدو برنامج الدعم 
السكني 

توفير ضوابط تضمن استمرارية 
الدعم

الخدمات 
الإلكترونية

البوابة الإلكترونية 
للصندوق

خدمة »المستشار العقاري« 
للحصول على أفضل التوصيات 

إجمالي الدعم 
المودع

 1.060
مليار ريال

الجهة 
المسؤولة

الهيئة السعودية 
لتنظيم الكهرباء

نظام إنذارات تدريجي: إيصال الفواتير أبرز التعديلات

مدة الفوترة الشهرية

آلية فصل الخدمة لعدم السداد
إشعار أول بعد 30 يومًا إلزام إرسالها إلكترونيًا مع الإبقاء على وسائل بديلة 

فصل التيار ممكن بعد 60 يومًا من تاريخ الفاتورة غير المسددة

بشرط تجاوز المبلغ: 3 أشهر متتالية أو أكثر من 1000 ريال

إشعار نهائي قبل 4 أيام 
من الفصل

إشعار ثانٍ بعد 45 يومًا

الإشعارات تُرسل عبر 
الوسائل الرسمية 

رفع الحد الأقصى من 30 إلى 31 
يومًا

يهدف لمنح مزوّدي الخدمة مرونة 
تقنية دون أعباء على المستهلك

 توقعات بارتفاع نمو 
الاقتصاد السعودي

توقع البنك الدولي أن يرتفع معدل نمو 
الاقتصاد السعودي إلى 2.8% في عام 

2025، بعد أن كان قد تراجع إلى %1.3 

في عام 2023، على أن يصل متوسط 
النمو إلى 4.6% في الفترة ما بين عامي 

2026 و2027.

أملاك- متابعات
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7 فرص عقارية بمزاد
»بقاع الخير« بمكة المكرمة

6 فرص عقارية بمزاد نواخذة الشرقية

العقاريـــة  تســـاند  شـــركة  تعلـــن 
وبإشـــراف مركز الإســـناد والتصفية 
»إنفاذ«، عن إقامـــة مزاد »بقاع الخير« 
إلكتروني عبر منصة مباشر للمزادات، 
ويبدأ المزاد يوم الأحد 29 يونيو 2025 
الســـاعة العاشـــرة صباحًا، وينتهي 
يوم الثلاثاء الأول مـــن يوليو 2025 
الساعة الثالثة نصف إلى السادسة 
الأربعـــاء يـــوم  وحضـــوري   مســـاءً، 

 2 يوليو 2025م بالقاعة الذهبية بفندق 
ريف العالمية الساعة الرابعة مساء.

يعرض المزاد 7 من الفرص العقارية 
النـــادرة في مواقع اســـتراتيجية مميزة 
بمدينة مكـــة المكرمة؛ وتتمثل الفرص 

الآتي: في 
العقار الأول:

أرض سكنية بمساحة 249.35م2 تقع 
الطندباوي. حي  في 

 العقار الثاني:
أرض تجارية سكنية بمساحة   898.16م2 

تقع في حي جنوب المسفلة رقم 2.
العقار الثالث:

أرض سكنية بمساحة 684.94م2 تقع 

في حي محبس الجن الإضافي المعدل.
العقار الرابع:

أرض تجارية بمســـاحة389.21م2 تقع 
في حـــي الزاهر.

العقار الخامس:
اســـتراحة بمســـاحة 400م2 تقع في 

حـــي البيعة. 
العقار السادس:

تقع  77875.15م2  بمساحة  خام  أرض 
في حـــي الملك فهد. 

 العقار السابع:
أرض تجارية بمساحة إجمالية 1,250م2 

والعقار المشاع بنسبة %50.
ويعتبر المزاد فرصـــة جاذبة للراغبين 
عن الفرص الاســـتثمارية الواعدة، كما 
ترحب شـــركة تســـاند العقارية بجميع 
الاستفســـارات من خلال التواصل 

.0503169369 على 

تعلن الجود للمـــزادات عن إقامة 
مزاد »نواخذة الشرقية« الإلكتروني 
لبيـــع 6 عقـــارات فـــي مدينـــة الخبر 
والجبيل، وذلك يوم الثلاثاء الموافق 
العاشرة  الســـاعة  من  1يوليو2025 
الموافق  الخميس  يـــوم  إلى  صباحا، 
يـــوم 3يوليـــو 2025 وينتهـــي المزاد 
الساعة الحادية عشر مساءً، وذلك 

على منصة مباشـــر للمزادات.
تتميز الفرص المعروضة بمواقعها 

الاستراتيجية بمدينتي الخبر والجبيل، 
وهي عقارات سكنية وتجارية.

ويعتبر المزاد فرصة جاذبة للراغبين 
الواعدة،  الاســـتثمارية  الفرص  عن 
كمـــا ترحب الجود للمـــزادات بجميع 
الاستفسارات من خلال التواصل 
على 0507647999 – 0559116767 

.920014720 -

أملاك- متابعات

    أملاك- خاص

طلال المري
رئيسًا تنفيذيًا لشركة إكسبو 2030

أعلنت شركة إكسبو 2030 الرياض 
تعيين المهندس طلال بن 

حسين المري بمنصب الرئيس 

التنفيذي، إذ سيتولى إدارة الشركة 
المسؤولة عن تطوير وتشغيل 

معرض إكسبو 2030 الرياض.

»الوطنية للإسكان« تدشن وجهة 
»لازورد« السكنية بالخبر

 دشن صاحب السمو الملكي الأمير 
سعود بن نايف بن عبد العزيز، أمير 
المنطقة الشرقية، وجهة »لازورد« 
بحضور  الخبر،  بمحافظة  الســـكنية 
البلديات والإســـكان  معالي وزيـــر 
ماجد بـــن عبدالله الحقيـــل، وأمين 
المهنـــدس  الشـــرقية  المنطقـــة 
الجبيـــر، والرئيس  فهد بن محمـــد 
التنفيذي للشركة الوطنية للإسكان 

)NHC( محمـــد بـــن صالـــح البطي. 
الإضافات  أحدث  المشـــروع  ويُعَدّ 
العمرانيـــة المتكاملـــة  لـNHC  في 
المنطقة، ليجسد رؤية المملكة في 
توفير سكن نوعي يرفع جودة حياة 

المواطنين.
وكشـــف محمد بن صالـــح البطي، 
الرئيس التنفيذي لـ NHC، أن »لازورد« 
تمتد على مساحة تتجاوز 3.9 مليون 
م2، وتضـــم أكثر مـــن 8,100 وحدة 
ســـكنية متنوعة بين فلل وشقق، 

يجري تطويرها بالشـــراكة مع نخبة 
من مطوري القطاع الخاص ضمن 
مخطط عمراني متكامل. ويتضمن 
المشروع مســـطحات خضراء تزيد 
علـــى 778 ألف متر مربع، فضلًا عن 
وترفيهية  وصحية  تعليمية  مرافق 
متكاملة، بما يعكس التزام الشركة 
بتشـــييد بيئات ســـكنية مستدامة 

الحياة. جودة  بمعايير  ترتقي 

أملاك- متابعات

اضغط هنا واقرأ المزيد  

اضغط هنا واقرأ المزيد  

https://amlak.net.sa/79846/

https://amlak.net.sa/79729/
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المؤشر العقاري5 

في الربع الأول من 2025

مؤشر أسعار العقار بالمملكة يرتفع إلى مؤشر أسعار العقار بالمملكة يرتفع إلى 104.9104.9 نقطة  نقطة 

أظهر آخر تحديث لنشـــرة نبض الاقتصاد الســـعودي الصادرة عن 
وزارة الاقتصاد والتخطيط أن مؤشر أسعار العقار في المملكة ارتفع 
إلـــى 104.9 نقطة خلال الربـــع الأول من العام الجاري، مســـجّلًا نموًا 
فصليًـــا قدره 0.7% وزيادة ســـنوية بلغت 4.3%. وتؤكـــد هذه الأرقام 
أن الســـوق العقارية الســـعودية تمضي في مســـار صعـــود تدريجي 
متـــزن، مدعومة بحزمة عوامل تمويليـــة وتنظيمية وحكومية لا تزال 

تحفّز الطلب وتحافظ على اســـتقرار الأسعار.
طلب كبير وتمويل ميسّر

يرجـــع كثير مـــن الخبراء هذا الصعـــود المتوازن إلـــى ارتفاع الطلب 
على الوحدات الســـكنية، خاصة من شريحة الشـــباب والأسر الباحثة 
عن مســـكن أول. ومع استمرار برامج التمويل المدعومة من البنوك 
والجهـــات التمويلية، باتت القدرة الشـــرائية للمواطنيـــن أكثر مرونة، 

الأمر الذي ينعكس مباشـــرة على حركة البيع والشراء ويُبقي الأسعار 
بمنأى عـــن القفزات الحادة.

رؤية واضحة
تعمل الجهات التنظيمية، وعلى رأســـها وزارة البلديات والإسكان 
والهيئـــة العامة للعقار، على ضبط إيقاع الســـوق عبـــر مبادرات تعزز 
الشفافية وتمنع المضاربات غير الصحية. ويصب هذا الجهد في خدمة 
هدف رؤية 2030 المتمثل برفع نســـبة تملّك المواطنين للمســـاكن 
إلـــى 70% بنهاية العقد، ما يضع اســـتقرار الأســـعار كأولوية تتقاطع 

مع مصالح المطورين والمشـــترين على السواء.
يمثّل مؤشـــر أســـعار العقار أحـــد معايير القيـــاس الجوهرية التي 
يتابعها المستثمرون المحليون والأجانب لاستشراف اتجاهات التضخم 
في القطاعين السكني والتجاري، ووسط التحديثات المتلاحقة للوائح 
وأنظمة السوق، يمنح المؤشر المستثمرين قراءة أوضح حول جدوى 
ضخ رؤوس الأموال في مشاريع التطوير الجديدة أو المحافظ القائمة.

برامج تحفيزية 
خلال الســـنوات الأخيرة، استقبلت الســـوق دفعات دعم حكومي 
واســـعة النطاق، أبرزها برنامج »ســـكني« الذي يوفـــر وحدات جاهزة 
وأراضٍ مطـــورة، إضافـــة إلى مبادرة »دعـــم التمويل العقـــاري« التي 
تخفّـــض كلفة القروض الســـكنية وترفع القدرة الشـــرائية. بالتوازي، 

شـــهدت المدن الكبرى طفرة في مشـــاريع البنيـــة التحتية.
نشاط قياسي 

وفي إشـــارة أخرى إلى حيوية الســـوق، أعلنت الهيئة العامة للعقار 
نهايـــة أبريل عن تســـجيل أكثـــر من 96 ألـــف عقد وســـاطة عقارية 
خـــلال الربع الأول من 2025، بزيادة لافتـــة بلغت 97% مقارنة بالفترة 
نفســـها من العـــام الماضي. ويعكـــس هذا النمـــو القياســـي إقبالًا 
متصاعدًا من المســـتثمرين والمطورين، فضلًا عـــن الثقة المتنامية 
في البيئة التنظيمية التي عزّزتها التشـــريعات المســـتحدثة ومنصات 

الإلكترونية. التوثيق 

نشاط السوق العقاريةتحفيزات حكوميةأسباب النمومؤشر الأسعار– الربع الأول 2025

المؤشر يسجل: 104.9 نقطة
النمو الفصلي: +%0.7
النمو السنوي: +%4.3

زيادة الطلب على السكن، خاصة للمسكن الأول
برامج تمويل مدعومة ترفع القدرة الشرائية

دعم حكومي متواصل وتحفيز للاستقرار

برنامج سكني
مبادرة دعم التمويل العقاري

مشاريع بنية تحتية ضخمة في المدن الكبرى

أكثر من 96 ألف عقد وساطة عقارية خلال الربع الأول
نمو 97% مقارنة بنفس الفترة من 2024

ثقة متزايدة بفضل التنظيم والمنصات الرقمية

الرياض- عبدالرحمن آل فاهده

تراجع في 4 مناطق ارتفاعات في 9 مناطق

شهد القطاع العقاري السعودي أداءً متبايناً 
بين مختلف المناطق خلال الربع الأول من عام 
2025، وسط استمرار الدعم الحكومي ومبادرات 
رؤية المملكـــة 2030. فقد أظهـــر تقرير صادر 

عن شـــركة الراجحي المالية أن تســـع مناطق 
سعودية شهدت ارتفاعاً في أسعار العقارات 
مقارنـــة بالفترة نفســـها من عـــام 2024، بينما 

تراجعت الأســـعار في أربع مناطق أخرى.

أداء متباين للقطاع العقاري 
في المناطق

القصيم %0.1

أصدرت وزارة السياحة التقرير الإحصائي 
الســـنوي للعام 2024، والذي سلط الضوء 
علـــى النمـــو اللافت الذي شـــهده القطاع 
الســـياحي في المملكة، مؤكدًا اســـتمرارية 
التقـــدم الذي بـــدأ فـــي عـــام 2023، ضمن 

.2030 مستهدفات رؤية الســـعودية 

وأوضح وزير الســـياحة، أحمـــد بن عقيل 
الخطيب، أن الأرقام القياسية التي سجلها 
التقريـــر تعكس حجـــم الدعم الكبيـــر الذي 
يحظى بـــه القطاع من القيادة الرشـــيدة – 
حفظها الله – ما جعله أحد أعمدة الاقتصاد 
الوطني ومحركًا مهمًا لتنويع مصادر الدخل. 

أرقام قياسية في التقرير الإحصائي 
السنوي لوزارة السياحة 

مؤشرات السياحة السعودية في 2024 
الرياض الأكثر 
ارتفاعًا بزيادة 

%10.7
الجوف
%8.2
حائل

 %4.1
مكة المكرمة 

%1.5

الحدود الشمالية 
%8.7
نجران
%5.6
الباحة
%2.1
تبوك:
%1.2

المنطقة 
الشرقية

%5.5
جازان
%2

عسير
%4.4 
المدينة
المنورة
%1.4

إجمالي السياح

116 مليون سائح 

284 مليار ريال

تم إنفاقه

النمو: نسبة %11

السيُاح من الخارج

30 مليون سائح

168.5 مليار ريال

حجم الإنفاق

النمو بنسبة %19

السياح من الداخل

86.2 مليون سائح

115.3 مليار ريال 

جم الإنفاق.

البورصة
188 ر.س/ م٢ 26.6 مليون م٢ 4.6+ مليار ريال4,909 صفقةالعقارية خلال أسبوع

متوسط السعرالمساحة المتداولةقيمة الصفقاتعدد الصفقات
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 6 خدمات عقارية

حالات فسخ
 عقد الإيجار

تأخر المستأجر عن 

سداد الأجرة، رغم 

إنذاره رسميًا.

استخدام العقار لغرض 

مختلف عن المتفق 

عليه في العقد.

إحداث تلفيات كبيرة 

في العقار تتجاوز حدود 

الاستهلاك الطبيعي.

تأجير العقار من الباطن 

دون موافقة خطية 

مسبقة من المؤجر. 1234

آلية عمل خدمة الاستلام والتسليم 
من منصة إيجار

خدمـــة  »إيجـــار«  منصـــة  تقـــدم 
للمســـتفيدين  والتسليم  الاســـتلام 
لتســـهيل وتســـريع عملية تســـليم 
واســـتلام العقارات بيـــن المؤجرين 
والمستأجرين، بما يتماشى مع رؤية 
2030 التي تهدف إلى تحســـين جودة 
القطاع  الحياة وتعزيز الشفافية في 

العقاري.
تقوم خدمة الاستلام والتسليم بتوفير 
إطار قانونـــي وتنظيمي يضمن حقوق 

جميـــع الأطراف، ويقلل مـــن النزاعات 
المحتملة حول حالة العقار عند الانتقال 

والمستأجر.   المؤجر  بين 
كما تمكن أطراف العملية الإيجارية 
من توثيق حالة الوحدة السكنية عند 
اســـتلامها وتســـليمها بحيث تكون 
مرتبطة بالعقد الموثق في إيجار، عبر 
نماذج إلكترونية يتم تعبئتها والتوافق 
عليها من الأطراف المتعاقدة خلال 
سبعة أيام عند بداية العقد ونهايته.

الأهداف:
•    توثيق التعاملات بين الأطراف.

•    ضبـــط العملية الإيجارية وحوكمة 
لعملياتها. فاعلة 

•    تسهيل إجراءات العملية الإيجارية 
وإثباتها إلكترونياً.

•    حفـــظ حقوق الأطراف وترســـيخ 
قيم الشـــفافية والثقة فيمـــا بينهم.

آلية عمل خدمة الاستلام والتسليم
1 -    دخـــول المؤجـــر/ المســـتأجر إلى 
إيجار أو من خلال الرابط المرســـل عند 

العقد. بداية 
2 -    تعبئة نموذج الاستلام/التسليم.
3 -    توثيق حالة العقار في عقد الإيجار.

أوضحـــت الهيئة العامة للعقار في إنفوجراف 
العقارية  الوســـاطة  ترخيص  إصـــدار  متطلبات 
للأفراد وللمنشآت، ســـواء كانت شركة جديدة 
أو مكتبـــاً عقارياً قائماً يرغـــب في تقديم خدمات 
الوساطة أو التسويق العقاري أو توثيق العقود 

إلكترونياً. 
ويأتي هذا الترخيـــص كجزء من خطط الهيئة 
لضبط الأداء العقاري، وضمان ممارسة النشاط 
وفق لوائح نظامية تحفظ الحقوق، وتعزز المهنية 

والشفافية في التعاملات العقارية.
شروط ترخيص المنشآت 

لضمـــان التـــزام المنشـــآت بالأطـــر القانونية 
والتنظيميـــة، حـــددت الهيئـــة مجموعـــة مـــن 
الواجب توفرها للحصول  الشروط الأساســـية 

علـــى الترخيـــص، وهي:
● وجود سجل تجاري ساري الصلاحية، يتضمن 
ضمن أنشـــطته المصرح بها نشـــاط الوساطة 

العقارية.
● أن يكون المدير المسؤول مؤهلًا لممارسة 

النشاط، وذلك بحسب ما تحدده الهيئة.
● أن يكون المدير المســـؤول كامل الأهلية، 

وغير محكوم عليه في جريمة مخلة بالشـــرف أو 
الأمانة، ما لم يكن قـــد رُد إليه اعتباره.

● توفير شـــهادة تدريبية للمدير أو العاملين 
ضمن المنشأة، تثبت اجتيازهم البرنامج التأهيلي 

العقاري. المعهد  من  المعتمد 
● دفع المقابـــل المالي للترخيص المحدد من 

الهيئة. قبل 
● الالتـــزام بـــأي شـــروط تنظيمية أخـــرى يتم 
النص عليهـــا في اللوائح التنظيميـــة المعتمدة.

شروط الترخيص للأفراد
للحصول على الترخيص كممارس مستقل في 

الوساطة العقارية، يجب توفر الشروط التالية:
● أن يكون المتقدم سعودي الجنسية.

● إجادة القراءة والكتابة.
● ألا يقل عمر المتقدم عن 18 عاماً.

● اجتيـــاز البرنامج التأهيلي المعتمد للنشـــاط 
من المعهـــد العقاري.

● امتلاك هوية وطنية سارية.
● ألا يكـــون قد صدر بحـــق المتقدم حكم في 
جريمة مخلة بالشـــرف أو الأمانـــة، ما لم يكن قد 

اعتباره. إليه  رُد 
● تسديد المقابل المالي

 المحدد للحصول على الترخيص.

متطلبات ترخيص الوساطة العقارية للمنشآت والأفراد توثيق عقود الشراكة
 بين الوسطاء العقاريين

ضمـــن جهود تنظيم ســـوق الوســـاطة 
العقارية وتعزيز التحول الرقمي في القطاع، 
أعلنت الهيئة العامة للعقار عن إطلاق خدمة 
إلكترونية حديثة تتيح للوســـطاء العقاريين 
توثيق عقود الشراكة بينهم بشكل رسمي، 
وذلك ضمن التحديثات التي كشـــفت عنها 
الهيئـــة عبر منصتها الرســـمية في 18 يونيو 

.2025
وتستهدف الخدمة توثيق العلاقة القانونية 
بين الوســـيط الرئيســـي والوسيط الفرعي 
ضمن معاملات المزادات العقارية وخدمات 
الاستشارات العقارية، بهدف رفع مستوى 
الشـــفافية، وتقليل النزاعات، وتحقيق بيئة 

عمل احترافية وآمنة لكافة الأطراف.
وتعمل الخدمة من خلال منصة إلكترونية 
موحـــدة، تتيح للطرفيـــن إدخـــال بياناتهما، 
وتحديد نطاق العمل والمهام المشـــتركة، 
ونسب العمولات، ليتم إنشاء وثيقة قانونية 
موثقة ومحفوظة ضمن ســـجلات الهيئة، 
بما يضمـــن مرجعية واضحـــة تحمي حقوق 
الوسطاء وتدعم ممارسات السوق العادلة.

أملاك- متابعات

أملاك- متابعات



العدد 314السنة السابعة عشرالأحد 29 يونيو 2025

الطريق إلى الرؤية7 

ا جديدًا تربط 18 مدينة 60 مسارًا جويًّ

قطاع الطيران المدني يُحلق في 
سماء الإنجازات

مطار الملك سلمان الدولي: 

استهداف 100 مليون 
مسافر في 2030

في خطوة استراتيجية نحو تعزيز مكانة المملكة العربية السعودية 
على الســـاحة العالمية، أعلن صاحب الســـمو الملكي الأمير محمد بن 
سلمان آل ســـعود ولي العهد رئيس مجلس الوزراء في 28 نوفمبر 
2022 عن إطلاق المخطط العام لمطار الملك سلمان الدولي، ويُعد 
هذا المشـــروع الطمـــوح، الذي يُشـــرف عليه صندوق الاســـتثمارات 

العامة، إضافة نوعية للبنيـــة التحتية في العاصمة الرياض.
نظرة عامة على المشروع: 

مـــن المتوقـــع أن يصبح مطار الملك ســـلمان الدولـــي واحدًا من 
أكبر المطارات العالمية، حيث يمتد على مســـاحة تقدر بـ 57 كيلومترًا 
مربعًا، ويضم ســـتة مدارج طيـــران متوازية، تهدف هذه التوســـعة 
الضخمة إلى رفع القدرة الاســـتيعابية للمطـــار لتصل إلى 100 مليون 
مســـافر بحلول عـــام 2030، ثم إلـــى 185 مليون مســـافر و3.5 مليون 
طن من البضائع ســـنويًا بحلول عام 2050. لا يقتصر المشـــروع على 
الجوانب التشغيلية للمطار فحســـب، بل يخصص 12 كيلومترًا مربعًا 
للمرافق الداعمة الشاملة، بما في ذلك الوحدات السكنية، والمرافق 

الترفيهية، والمحلات التجارية، والمرافق اللوجســـتية المتكاملة.
ركيزة مهمة في قطاع الطيران

 يُعـــد مطـــار الملك ســـلمان الدولـــي ركيـــزة مهمة فـــي تحقيق 
مســـتهدفات قطاع الطيران ضمن رؤية السعودية 2030، يستغل 
المشـــروع الموقـــع الجغرافي الفريـــد للمملكة كصلـــة وصل حيوية 
بين قارات آســـيا وأفريقيـــا وأوروبا. ويهدف هذا المطار إلى ترســـيخ 
مكانـــة الرياض كوجهة عالميـــة رائدة للنقل والتجارة والســـياحة، بما 

يدعـــم طموح المملكة لتكـــون مركزًا لوجســـتيًا عالميًا.
أبرز مساهمات المطار المتوقعة:

بوابة للعالم: 
يدعم المطار خطط المملكة لجعل الريـــاض بوابة للعالم ووجهة 
عالمية للنقل والتجارة والســـياحة، مما يرســـخ مكانة المملكة كمركز 

عالمي. لوجستي 
قدرة استيعابية هائلة: 

يســـتهدف المطار الوصول إلى طاقة اســـتيعابية تبلغ 185 مليون 
مســـافر و3.5 مليون طن من البضائع بحلول عام 2050.

بنية تحتية متكاملة: 
يمتد المطار على مساحة تقارب 57 كيلومترًا مربعًا، وتشمل 6 مدارج 

طيران ومرافق مساندة وأصول سكنية وترفيهية ومحلات تجارية.
سجل قطاع الطيران المدني بالمملكة العربية 
الســـعودية إنجـــازات كبيـــرة خلال تســـعة أعوام 
مـــن انطـــلاق رؤيـــة المملكـــة 2030 التـــي أحدثت 
تحولات جوهرية فـــي القطاع، بتحقيقها 93% من 
مستهدفاتها، مما مكن المملكة من ترسيخ مكانة 
المملكة بصفتها مركزًا عالميًا في صناعة الطيران، 

وتحقيق موقع تنافســـي متقدم إقليميًا ودوليًا.
وتضمنت رؤية السعودية 2030 خططًا طموحة 
لتطوير المطارات السعودية، بهدف تحويلها إلى 
مراكز عالمية للطيران والسياحة والنقل اللوجستي، 
وتسعى الرؤية إلى زيادة مساهمة قطاع الطيران 

فـــي الناتـــج المحلـــي الإجمالـــي، وتســـهيل حركة 
المســـافرين والبضائع، ودعم النمـــو الاقتصادي 

المملكة. في  والسياحي 
تجاوز مستهدفات الرؤية

وفي حديث سابق، بيّن الأســـتاذ عبدالعزيز بن 
عبدالله الدعيلـــج رئيس الهيئـــة العامة للطيران 
تحقيـــق  فـــي  للهيئـــة  العـــام  الأداء  أن  المدنـــي 
تحقيق  برامج  ومبادرات  مؤشـــرات  مستهدفات 
الرؤيـــة بلغ نســـبة 100%، حيث حققـــت المملكة 
المركز 17 عالميًا في مؤشـــر الربط الجوي الصادر 
عن الاتحاد الدولي للنقـــل الجوي »إياتا«، متجاوزة 

بذلك مســـتهدف عـــام 2024 بمركزين.
وأشـــار معاليه إلى أن عام 2024م شكّل محطة 

مفصليـــة في مســـيرة الإنجـــاز، حيـــث ارتفع عدد 
المســـافرين عبر مطارات المملكـــة إلى أكثر من 
128 مليون مسافر، وبلغ عدد الرحلات الجوية أكثر 
من 905 آلاف رحلة، فيما تجاوز حجم الشحن الجوي 
1.2 مليـــون طن، مع تســـجيل مطـــارات المملكة 
وناقلاتهـــا الوطنيـــة حضـــورًا متميـــزًا فـــي صدارة 

المؤشـــرات والتصنيفات الدولية.
ويذكـــر أن التقرير الســـنوي لرؤية 2030 أشـــار 
إلى أن برنامج الربط الجوي ساهم في استحداث 
ا جديدًا و18 مدينة جديدة،  أكثر من 60 مســـارًا جويًّ
فضلًا عن قيام 12 شركة أجنبية بتشغيل وجهات 
مباشـــرة للمملكة، ووصول عدد المسافرين عبر 

المطارات إلى 128 مليون مســـافر.

الرياض- محمد جاموس

تدشين صالات سفر جديدة
توسعة عدة مطارات إقليمية

إطلاق تجربة التاكسي الجوي خلال حج 1445هـ 
الرئيســـي لمطـــار الملك  إطـــلاق المخطـــط 

الدولي ســـلمان 

 إطـــلاق المخطط العـــام لمطار أبهـــا الدولي 
يد لجد ا

 تدشـــين المنطقة اللوجستية المتكاملة في 
الرياض مدينة 

تطويـــر وتوســـعة مطـــار الأميـــر محمـــد بن 

عبدالعزيـــز الدولـــي بالمدينـــة المنـــورة
 تدشين صالة 1 بمطاري جدة ومطار الطائف 

تأسيس شركة طيران الرياض
 إبرام عدد طلبات الشراء لـ 548 طائرة 

إنجازات استثنائية لقطاع الطيران في 2024

128902172114,317

%15%11%16%34%124

وجهة عالمية تنطلق ألف رحلةمليون مسافر 
منها الرحلات وإليها

 مليون طن شحن 
مواطنًا ومواطنة تم توظيفهمجوي

مبادرة توطين الوظائف

 نسبة النمو  نسبة النمو  نسبة النمو  نسبة النمو 
 نسبة النمو 

وظيفة حتى 11,500
نهاية عام 2025م.

المستهدف 

مطار الملك 
المعهد الأمريكي للمهندسين 80 ألف حاجعبدالعزيز الدولي

المعماريين - 2010
120 فدانًا

التتويج بجائزةالطاقة الاستيعابية المساحة الكلية
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 8 ملف

الاستثمار في الأراضي 
الزراعية يصنع فرصًا أخرى 

مدرة للدخل
يُعد الاســتثمار فــي الأراضي الزراعية بالمملكة ركيزة أساســية 
لتحقيق الأمن الغذائي وتنويع الاقتصاد، وتسييل المخزون العقاري 

لصناعــة المزيــد مــن الفــرص الواعــدة، صحيفة »أمــلاك العقارية« 
تفتــح هــذا الملــف الــذي يســلط الضــوء علــى أهــم التحديــات التــي 
تواجــه هــذا النــوع مــن الاســتثمار، وخاصــة مــن المتوقــع أن يصــل 

حجــم القطــاع إلى 25.7 مليار دولار بحلــول العام 2030. 

استطلاع: عبدالله الصليح

عبدالمجيد الجار الله: أصول استثمارية 
توفر عوائد مجزية ومستقرة 

صرّح الوسيط العقاري عبدالمجيد الجار الله، 
المهتم بالأراضي الزراعية، بأن توجه الشركات 
الكبرى نحو الاســـتثمار الزراعي في السعودية 
لم يأتِ من فراغ، بل مدفوعٌ برؤية استراتيجية 
تتكامل مع مســـتهدفات رؤية 2030، وتعزيز 

الأمن الغذائي محليًا وإقليميًا.
وأشـــار الجار الله إلى أن عامـــي 2024–2025  

شـــهدا ضخّ أكثـــر مـــن 37 مليار ريال 
لمشـــاريع زراعيـــة، فـــي خطـــوة 

تعكس جدية الدولة في تمكين 
هذا القطاع الحيوي. كما أكد 
 SALIC أن استحواذ شركة
الســـعودية على 80% من 

»Olam Agri« العالمية بقيمة 
تفـــوق 6.6 مليـــار ريال، يكشـــف 

عن رؤيـــة وطنية بعيـــدة المدى لربط 
المحلي. بالاستثمار  الغذائي  الإمداد  سلاسل 
وأضاف الجار الله: »نحن نشهد اليوم تحولًا 
فـــي النظـــرة للأراضـــي الزراعية، مـــن كونها 
ممتلكات خـــام إلى كونها أصول اســـتثمارية 
ذات عوائـــد مجزية تتراوح بين 6–12% ســـنويًا 
عند التشغيل الجيد، خصوصًا مع تطور تقنيات 
الزراعة الذكية واعتماد البيوت المحمية والزراعة 

المائية«.
كما أوضح أن مناطق مثـــل القصيم، حائل، 
الجـــوف، عســـير والمدينـــة المنـــورة أصبحت 

وجهـــات جاذبة للمســـتثمرين الزراعيين نظرًا 
لتوفر الموارد والدعم الحكومي، عبر تسهيلات 
صنـــدوق التنمية الزراعيـــة، وتمكين الملكيات 

وتحســـين البنية التحتية.
وقارن الجـــار الله بين أنـــواع الأراضي، قائلًا: 
»الأراضي السكنية والصناعية مرتبطة بدورات 
الســـوق، وقد تتأثر بالمضاربات، بينما الزراعية 
تُعد مصدر دخل حقيقي ومستقر، وتحظى 
بزخم تصاعدي بفضل الحاجة للأمن 
الحكومـــي  والدعـــم  الغذائـــي 

المستدام«.
الوقت نفســـه، لم  وفي 
يغفل الجـــار الله التحديات، 
وذكـــر منهـــا: شُـــح الميـــاه، 
محدودية الأراضي الصالحة للزراعة 
)1–2 % فقط(، ظاهرة التصحر، وتكلفة 
التقنيات الحديثـــة، فضلًا عن القيود المتعلقة 
بملكيـــة الأجانب، مشـــيرًا إلى أن »الاســـتثمار 
الزراعي الواعي يتطلب شراكات ذكية وتخطيط 

طويل الأجل لتجاوز هـــذه العقبات«.
واختتم الجـــار الله تصريحـــه بالتأكيد على أن 
السوق الزراعي في المملكة يُظهر مؤشرات 
نمو قوية، متوقعًـــا أن يصل حجم القطاع إلى 
25.7 مليار دولار بحلول 2030 بمعدل نمو سنوي 
مركب قدره 7.2%، مما يجعل الاستثمار الزراعي 

خيارًا استراتيجيًا لا يُغفل.

فرص واعدة وتحديات قائمة

يشـــهد القطاع الزراعي في الســـعودية اهتمامًـــا متزايدًا من 
المســـتثمرين، في ظل تنوع مجالات الاســـتثمار واتساع قاعدة 
المســـتهدفين، من مزارعين أفراد إلى شركات متخصصة، ويبرز 
عدد من الفـــرص الواعدة التـــي يمكن البناء عليهـــا لتحقيق نمو 
اقتصادي مستدام، إلا أن تحديات عدة ما تزال تواجه هذا القطاع.

أبرز مجالات الاستثمار الزراعي
يشمل الاســـتثمار الزراعي العديد من القطاعات الحيوية التي 

تخدم سلســـلة الإنتاج من بدايتها حتى التسويق، ومن أبرزها:
الأســـمدة وملحقاتها: عنصر أساســـي في تعزيز جودة 

التربة وتحقيـــق إنتاجية أعلى.
البذور بأنواعها: تتنوع بين محلية ومســـتوردَة، 

وتلعب دورًا كبيـــرًا في جودة المحصول.
المبيـــدات وأصنافهـــا: لمكافحـــة الآفات 
الزراعية وتحســـين فرص نجـــاح المحاصيل.

الأجهزة الزراعية: كالحراثات، وأنظمة الري، 
والمعدات الذكية.

تســـتهدف هـــذه المجـــالات شـــريحة كبيـــرة من 
المزارعيـــن الأفراد وكذلك الشـــركات الزراعيـــة العاملة في 

المحلي. الســـوق 
زراعة البطاطس: نموذج للاستثمار الناجح

تُعـــد زراعة البطاطس من أكثر المحاصيل رواجًا، لما تشـــهده 
من طلـــب متزايد في قطـــاع التغذية، وكونها تُســـتخدم كمادة 
خـــام للعديد من الصناعـــات الغذائيـــة، ما يجعلها خيـــارًا مفضلًا 

المستثمرين. لدى 
التراخيص والتنظيم: ضرورة لا بد منها

مـــن أبرز العقبـــات التي تواجـــه المزارعين هي عـــدم الحصول 

على التراخيص اللازمة، مما يعيق تنفيذ مشاريعهم الاستثمارية 
خياراتهم. من  ويحد 

وفي الســـنوات الأخيـــرة، اتجهـــت الدولة إلى تنظيـــم القطاع 
الزراعي عبر وضع تراخيص إلزامية لبعض الأنشـــطة، مثل زراعة 
الأعلاف والمحاصيل المستهلكة للمياه، في إطار الحد من الهدر 
المائي وتقنين الموارد الطبيعية. وتشـــمل هذه التراخيص تحديد 

الكميات المســـموح بها من المياه، وفقًا لنوع المحصول.
تحديات تواجه الاستثمار الزراعي

● رغم الفرص، يواجه القطاع عددًا من التحديات، من أبرزها:
● ارتفاع أسعار الديزل، مما يزيد من تكاليف التشغيل والنقل.

● الآفات الزراعيـــة، التي تهدد المحاصيل وتحتاج إلى تدخل 
تقني وعلمي دقيق.

● ارتفاع قيمـــة الإيجارات للأراضي الزراعية، مما 
التأجير مكلفًا للمستثمرين. يجعل خيار 

● توجه الدولة لإيقاف إنتاج بعض المحاصيل 
الزراعية في عام 2027، ضمن خطط الحفاظ 

على المياه.
أهمية الجاهزية والمعرفة

الاستثمار الزراعي لا يعتمد فقط على توفر الأرض 
أو رأس المـــال، بل يحتـــاج إلى خبرات عملية ودراســـات 
متخصصة في جدوى المشـــاريع. ويُعد استســـهال الدخول في 
هذا النوع من الاســـتثمار دون تجهيز كافٍ من حيث المعلومات، 
واستشـــارة ذوي الخبرة، أحد الأسباب الرئيســـة لتعثر المشاريع 

الزراعية.
ويحمل الاستثمار في القطاع الزراعي السعودي فرصًا اقتصادية 
كبيرة، لكنـــه يتطلب وعيًا تنظيميًا، واســـتعدادًا معرفيًا، ومتابعة 
مســـتمرة للتغيرات في الأنظمـــة، لضمان النجاح والاســـتدامة 

الحيوي. المسار  هذا  في 

عبدالله بن صالح

وزارة
في استراتيجية الوزارة4.5 مليار ريال من واردات المملكة 49 مليون شجرة فاكهة وليمون البيئة والمياه والزراعة

59 مبادرةتوفيربحلول 2030
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ملف9 

عبدالله اليحيا: ضعف الإقبال 
على الأراضي الزراعية يعود 

لغياب الآليات والمردود

الاستثمار الزراعي.. حصاد أخضر 
لتحقيق الأمن الغذائي

في قلب الصحراء، تسعى السعودية لتحويل 
الأراضـــي القاحلة إلـــى واحات إنتـــاج زراعي تعزز 
الأمن الغذائي وتدعم الاقتصاد الوطني، وبينما 
تتسارع خطى المملكة نحو تنويع مصادر الدخل، 
يبرز الاســـتثمار الزراعي كإحـــدى الركائز الواعدة 
التي تتماشى مع مستهدفات رؤية السعودية 
2030، ليس فقط لتحقيـــق الاكتفاء الذاتي من 
المنتجات الأساســـية، بل أيضًا لتحويل القطاع 

الزراعي إلى بيئة اســـتثمارية جاذبة ومستدامة.
ويمثل الاستثمار الزراعي في المملكة العربية 
الســـعودية حجر الزاوية في اســـتراتيجية الأمن 
الغذائـــي الوطنـــي، خاصـــة في ظـــل التحديات 
الإقليميـــة والدوليـــة المتزايـــدة في سلاســـل 

الإمـــداد الغذائي، وتســـعى المملكة من خلال 
رؤيتها الطموحـــة 2030 إلى دعم هـــذا القطاع 
الحيوي، بتوفير البنية التحتية، وتسهيل الإجراءات، 
وتشجيع الشراكات بين القطاعين العام والخاص.

وقد أدت رؤية المملكة 2030 دورًا محوريًا في 
فتح آفاق جديدة للاســـتثمار الزراعي، من خلال 
برامج تطوير الموارد المائية، وتشـــجيع الابتكار 
الحديثة كالزراعة  التكنولوجيا  الزراعي، وتوظيف 
الذكية والبيوت المحمية، بما يقلل الاعتماد على 

الواردات ويرفع من كفاءة الإنتاج المحلي.

ومـــن أبـــرز المبـــادرات التـــي تعكـــس توجه 
المملكـــة نحـــو دعم صغـــار المزارعيـــن وتعزيز 

التنمية الريفيـــة، يأتي برنامج ريف الســـعودية، 
الذي يُعـــد أحد أهم أدوات التحـــول في القطاع 
الزراعـــي. يهدف البرنامج إلـــى تمكين المزارعين 
والأسر الريفية المنتجة من خلال الدعم المالي 
والتدريب والإرشـــاد، وتعزيز سلاســـل القيمة 
للمنتجات الزراعية المحلية مثل البن، والعسل، 

والورد الطائفـــي، وغيرها.
وتبـــرز جهـــود المملكـــة فـــي تعزيـــز الأمن 
الغذائي من خلال مشـــاريع استثمارية ضخمة 
كمزارع الأسماك والاستزراع النباتي في البيئات 
الصحراويـــة، ممـــا يجعـــل الســـعودية نموذجًا 
إقليميًا رائدًا في اســـتغلال الإمكانات الطبيعية 

والتكنولوجيـــة لتحقيق الاكتفـــاء الغذائي.

قال عبدالله اليحيـــا، الرئيس التنفيذي 
لشركة فالك العقارية، إن توجّه الشركات 
العقارية للاستثمار في الأراضي الزراعية 
لا يزال محدودًا وضعيفًا، رغم ما تحمله 
إمكانات اســـتثمارية  الأراضي من  هذه 
واعدة، مرجعًا ذلك إلى عدد من الأسباب 
والعوامل المؤثرة التي تعيق دخول هذه 

الشركات لهذا المجال.
وأكد اليحيا في حديثه لصحيفة »أملاك 
العقارية« أن من أبرز هذه العوامل عدم 
وجود آليات واضحة للتعامل مع الصك 
الزراعي، ســـواء مـــن حيـــث تحويله إلى 
سكني أو الاستفادة منه ضمن نشاطه 
الزراعي بالتحديد المستخدم له، ما يضع 
المستثمر في حالة من الضبابية، إضافة 
إلى أن المردود على المشـــاريع الزراعية 
غير مغرٍ حتـــى الآن لشـــركات التطوير 

العقاري.
وأشار إلى أن هذا الواقع 

على  مباشـــرة  انعكس 
الأراضـــي  عـــروض 
السوق،  في  الزراعية 
حيث باتت أســـعارها 

مقارنة  جـــدًا  منخفضة 
مـــع غيرهـــا مـــن الأراضي، 

حتى تلـــك الواقعة داخل النطاق 
العمراني، وهو ما يدل على تدني الطلب 
الاستثماري عليها، وعدم إدراك أصحابها 

الممكنة. التطويـــر  لفرص 
تحديات مالية وتقنية

وأضاف اليحيا أن هناك تحديات مالية 
العالية  التكلفـــة  أبرزهـــا  أيضًا،  وتقنيـــة 
للاســـتثمار في الأراضي الزراعية، سواء 
من ناحية البنية التحتية أو إدارة المشروع 
أو التشـــغيل، وهو مـــا يزيد من ضعف 
العائد المتوقع، ويجعل الشركات تميل 
إلى الخيارات الأسهل والأكثر ربحية مثل 
الاستثمار الســـكني، الذي لا يزال يحقق 
عوائد مغرية تمنعها من المغامرة في 
مجالات تحتاج إلى خبرات مختلفة وكوادر 

متخصصة.
وقال: »الفرق بين الاستثمار العقاري 

والزراعي كبير، من حيث طبيعة الإدارة 
ونموذج العمل ومصـــادر الدخل، وهذا 
ما يجعل الكثير من الشـــركات العقارية 
غير مهيأة للتعامل مع مشاريع زراعية، 
فهي خارج نطاق خبرتها، خاصة أن العائد 
منها يحتـــاج إلى وقت طويـــل ويواجه 

تحديات متعددة«. 
برنامج »ريف السعودية«.. تشجيع 

ودعم
المحفزات،  الحديث عن  وفي ســـياق 
أشار عبدالله اليحيا إلى أن الدولة –وفقها 
الله– تبنّت مؤخرًا دعم الاستثمار الزراعي 
من خـــلال برنامج »ريف الســـعودية«، 
وهو أحد المبادرات النوعية التي قدمت 
للمســـتثمرين  مســـترد  غير  ماليًا  دعمًا 
في القطاع الزراعي، وبلـــغ عدد المزارع 
المســـتفيدة من هذا البرنامج أكثر من 

مزرعة. ألف   87
وأوضـــح أن هـــذا البرنامج 
تشـــجيع  فـــي  ســـاعد 
الاستثمار في الأرياف 
داخل المدن وخارجها، 
ظهور  في  وأســـهم 
نمـــاذج ناجحـــة ومؤثرة، 
إلا أن التحـــدي لا يـــزال فـــي 
وزيـــادة  الاســـتمرارية  تحقيـــق 
المســـتثمرين علـــى هذا  الإقبال مـــن 

النـــوع من المشـــاريع.
وأضـــاف: »هذه المبـــادرات لا تقتصر 
فوائدها علـــى الجانـــب الاقتصادي، بل 
تســـهم أيضًا في تحقيق جـــودة الحياة، 
خاصة فـــي المناطق التـــي يرتبط فيها 
الترفيـــه بالطبيعـــة المحلية للســـكان، 
وقد شـــهدنا زيارات ســـياحية حقيقية 
مـــن مواطنيـــن ومقيمين، بـــل وحتى 
مـــن خـــارج المملكة مثـــل بعض دول 
الخليج، إلى عدد من المشـــاريع الزراعية 
المدعومة، ما يشير إلى أهمية هذا النوع 
من الاســـتثمارات مـــن الناحيـــة البيئية 

والاجتماعية والســـياحية«.

مساحة
1.14 مليون هكتار1.13 مليون هكتار 1.1 مليون هكتار 1.07 مليون هكتارالأراضي المزروعة

2020202220232024 

اضغط هنا واقرأ المزيد  

https://amlak.net.sa/79898/
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 10 تقارير
أبرز الدول المستوردة 

للصادرات السعودية
اليابانالهندالصين

أكثر من 26 مليار ريالأكثر من 28 مليار ريالأكثر من 44 مليار ريال

هل ستُلغي خوارزميات التقييم 
العقاري دور المثمن البشري؟

لم تترك التقنيات الحديثة قطاعًا حيويًا حتى دخلت على 
تفاصيله واستحوذت عليها، ولم يجد القطاع العقاري 
بُدًا من المواكبة في الاســـتفادة مـــن التدفق العلمي 
الـــذي بدأ في تغييـــر ملامح القطاع بوتيرة متســـارعة، 
وبقناعات متأرجحة؛ هل يمكن أن نســـلم ثروة عقارية 
بملاييـــن الترليونات لأدوات رقميـــة خاضعة لهامش 

الخطأ؟
جدل حول تسعير العقارات 

من هنا يبرز سؤال جوهري في أذهان المستثمرين 
والمطوّرين والمقيمين العقاريين على حد سواء: أيهما 
أكثر دقة وجدوى في تسعير العقارات وتحديد قيمتها 
السوقية؟ التقييم العقاري التقليدي القائم على الخبرة 
البشرية، أم التقييم الرقمي المدعوم بالتكنولوجيا والذكاء 

الاصطناعي؟
هـــذا الجدل لم يعد نظريًا، بل أصبح واقعًا ملموسًـــا 
في الكثير من الأســـواق العالمية والعربيـــة، مع تزايد 
اعتماد الجهات التمويلية والمستثمرين على المنصات 
العقارية الذكيـــة، وتراجع الثقة في بعـــض التقييمات 
البشرية التي تأثرت بالعوامل الذاتية، أو التفاوت الكبير 

في معايير التقييم مـــن مكتب إلى آخر.
التقييم التقليدي… خبرة واحترافية ولكن!

يعتمد التقييم العقاري التقليدي على عنصر أساسي: 
الخبير المثمّن، هذا الشـــخص الـــذي يجمع بين معرفة 
الســـوق، والمعاينة الميدانية، والاطلاع على خصائص 
العقار، وظروف الحي، والأسعار المقارنة، وفي الأسواق 
الناشـــئة، ما زال لهـــذا النوع من التقييم الـــدور الأكبر، 
خصوصًا في حالات التقييم لأغراض قانونية أو مصرفية.

تحديات التقييم التقليدي
التحيز البشري: حيث قد تؤثر آراء المثمّن أو تقديراته 

الشخصية على القيمة النهائية.
تفاوت المعايير: تختلف طرق التقييم من خبير لآخر 

ومن شركة لأخرى، ما يؤدي إلى نتائج متباينة أحيانًا.
الزمن والتكلفة: يحتاج التقييم التقليدي وقتًا أطول 

وتكلفة أعلى مقارنة بالحلول التقنية.
ورغم ذلـــك، يرى كثير من الخبـــراء أن هذه الطريقة 
لا تزال ضرورية في الحالات التـــي تتطلب فهماً نوعياً 
لخصائص العقار لا يمكن للأنظمة الرقمية إدراكه، مثل 

الحالة الفيزيائية، أو طبيعة البناء، أو الجوانب القانونية.
التقييم الرقمي.. خوارزميات لا تنام

على الجانب الآخر، جاء التقييم العقاري المعتمد على 
التكنولوجيـــا – خصوصًا الـــذكاء الاصطناعي وتحليلات 
البيانات الكبيرة )Big Data( – ليقدّم بديلًا أكثر ســـرعة، 

وأكثر موضوعية، فـــي كثير من الأحيان.
تعتمد هذه الأنظمة على دمج كم هائل من البيانات 
مثل: أسعار الصفقات السابقة، وحجم العرض والطلب، 
والبيانـــات الجغرافيـــة للموقع، ومؤشـــرات الاقتصاد 
المحلي، وحالة الســـوق في الوقت الفعلي، ومع ذلك 
فإن التقنية ليســـت بـــلا عيوب؛ فالتقييـــم الرقمي قد 
يغفـــل عن بعـــض الجوانب غيـــر الكميـــة، مثل جودة 
التشطيب، أو مشـــاكل قانونية لا تظهر في البيانات، 

أو حتى القيمة الرمزية لبعـــض المواقع العقارية.
مزايا التقييم التقني:

يقدم التقييـــم العقاري عبـــر اســـتخدام التطبيقات 
التكنولوجيـــة الحديثـــة العديد مـــن المزايا منها:

السرعة: نتائج فورية أو خلال دقائق.
الاتساق: تطبيق نفس المعايير على جميع العقارات 

دون تحيّز.

القدرة على التحديث اللحظـــي: النظام يتأقلم مع 
مباشر. بشكل  السوق  تغيّرات 

التكلفة الأقل: مقارنةً بالتقييم الميداني التقليدي.
منصة »قيم« الرقمية 

وهنا في المملكة، ســـاهم إطلاق الهيئة السعودية 
للمقيمين المعتمدين منصة »قيم« الرقمية في توفير 
تقييم عقاري آلي للمســـتخدمين، ما أحدث نقلة نوعية 
في شفافية السوق العقارية، وساهم في دعم الجهات 
التمويلية والمشـــتري النهائي في اتخاذ قرارات أفضل، 
ومع ذلك، مـــا زالت بعض البنوك تُفضـــل الجمع بين 

التقييم الرقمي والتقييم التقليدي عند منح التمويل.
أيهما أكثر دقة؟ 

يـــرى خبراء عقاريـــون أن التقييم العقـــاري لن يكون 
دقيقًا تمامًا ما لم يُدمج بين الإنســـان والتقنية، وذلك 
لأن رغم قدرة الخوارزميات الجيدة في تحليل الســـوق، 
لكـــن لا يمكنها فهم الرمزيـــة أو الخصوصية العقارية 
لمناطـــق معينة، وهنـــا تأتي ضرورة العنصر البشـــري. 
كمـــا يؤكدون أن الذكاء الاصطناعـــي لن يلغي المثمّن 
العقاري، بل سيمنحه أدوات أقوى لتقديم تقييم دقيق 

وشامل. 

الرياض- عبدالرحمن آل فاهده

التجـــاري للمملكـــة فائضًا  الميزان  ســـجّل 
تجـــاوز )63( مليار ريال خـــلال الربع الأول من 
ا نسبته )52%( مقارنةً  عام 2025م، محققًا نموًّ
بالربع الرابـــع من عام 2024م، الـــذي بلغ فيه 
الفائض أكثر من )41( مليار ريال، وذلك وفقًا 
لبيانات نشرة التجارة الدولية للمملكة الصادرة 

عن الهيئـــة العامة للإحصاء.
وأظهرت البيانـــات أن إجمالي حجم التجارة 
الدوليـــة للمملكـــة خـــلال الفترة ذاتهـــا بلغ 
أكثر من )508( مليـــارات ريال، إذ بلغت قيمة 
الصادرات السلعية نحو )285( مليار ريال، في 
مقابل واردات سلعية تجاوزت )222( مليار ريال.

أكثر من

508
مليارات ريال

أكثر من

205
مليارات ريال 

صادرات بترولية

أكثر من

54
مليار ريال صادرات 

غير بترولية

34
منفذًا جمركيًا

الواردات السلعية

أكثر من 222 مليار ريال

أكثر من 26 مليار ريال إعادة تصدير

الصادرات السلعية

285
مليار ريال

63 مليار ريال فائض 
الميزان التجاري خلال 

الربع الأول 2025

إجمالي حجم التجارة الدولية

 285 ريال ناتج صادرات سلعية

الصادرات غير البترولية 

80
مليار ريال القيمة 

الإجمالية
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تقارير11 

الإيجارات السكنية تستحوذ 
على النسبة الأكبر من التضخم

مبيعات الأسمنت تتجاوز
22 مليون طن خلال 5 أشهر

حقق قطاع الأســـمنت السعودي أداءً قوياً 
خلال الأشـــهر الخمسة الأولى من عام 2025، 
مدفوعـــاً بارتفاع الطلب المحلـــي على المنتج، 

رغم التراجع الملحوظ في صـــادرات القطاع.
فقد أظهـــرت بيانات الإحصائية الشـــهرية 
التي نشـــرتها شركة أسمنت اليمامة نموًا في 
إجمالي المبيعات – المحلية والتصديرية – بنسبة 
13.1% على أســـاس ســـنوي، لتصل إلى 22.49 
مليون طـــن بنهاية مايو، مقابل 19.88 مليون 
طن في الفتـــرة ذاتها من العـــام الماضي، أي 

بزيـــادة قدرها 2.61 مليون طن.
طلب محلي قوي يقود النمو

الزيـــادة مدفوعة  البيانات، كانت  وبحســـب 
أساســـاً بارتفاع المبيعـــات المحلية التي بلغت 
21.85 مليون طن خلال أول خمسة أشهر من 
2025، مقارنة بـ 19.15 مليون طن خلال الفترة 
ذاتها من 2024، في حين استحوذت »أسمنت 

اليمامة« على الصدارة في الســـوق المحلي.

فقد باعت »أســـمنت اليمامة« 3.02 مليون 
طن داخل المملكة، محققة نمواً سنوياً نسبته 
34%، ما منحها حصة سوقية بلغت 13.84% من 
إجمالي المبيعات المحلية. من جهتها، سجّلت 
شركة »أسمنت الســـعودية« مبيعات محلية 
بلغت 2.29 مليـــون طن منذ بداية العام وحتى 
نهايـــة مايو، بزيـــادة 19% عن الفتـــرة المماثلة 
من العام الســـابق، لتستحوذ على 10.47% من 

المحلي. السوق 
انكماش في صادرات الأسمنت

على الجانب الآخر، ســـجلت مبيعات التصدير 
تراجعاً ملحوظاً بنســـبة 11.4%، حيث انخفضت 
إلـــى 646 ألـــف طن مقارنـــة بــــ 729 ألف طن 
خـــلال نفس الفترة مـــن 2024، بفـــارق قدره 

طن. ألف   83
ورغم هذا الانخفاض، بقيت شركة »أسمنت 
الســـعودية« اللاعـــب الأكبـــر فـــي التصديـــر، 
84.5% من صادرات القطاع  مســـتحوذة على 
بإجمالي 546 ألف طن، إلا أن مبيعاتها الخارجية 
تراجعت أيضـــاً بنحو 5% مقارنة بالعام الماضي.

أملاك- متابعات

أداء قطاع الأسمنت )يناير - مايو 2025(
إجمالي المبيعات

)محلية + تصدير(

 22.49
مليون طن

نمو سنوي:

%13.1+
 زيادة:2.61 

مليون طن مقارنة بـ 2024

المبيعات المحلية

 21.85
مليون طن

مقابل

19.15 
مليون طن

في نفس الفترة

من 2024

صادرات الأسمنت

 646
ألف طن

انخفاض سنوي:

%11.4- 
تراجع

بـ83

ألف طن مقارنة

بـ 2024

ســـجل معدل التضخم السنوي في 
ارتفاعاً  العربية الســـعودية  المملكـــة 
بنســـبة 2.2% خلال شـــهر مايو 2025، 
مقارنة بالشهر نفسه من عام 2024، 
وفقاً لبيانات صادرة عن الهيئة العامة 
للإحصاء، ويُعزى هذا الارتفاع في المقام 
الأول إلـــى الزيادة الكبيرة في أســـعار 
الســـكن والخدمات المرتبطة به، مما 
جعل هـــذا القطاع المحرك الرئيســـي 

للمؤشر.
وبحسب الهيئة، فقد ارتفعت أسعار 
السكن والمياه والكهرباء والغاز بنسبة 
6.8% على أساس سنوي، نتيجة لزيادة 
مجموعة الإيجارات الســـكنية بنســـبة 
8.1%، مدفوعة بدورها بارتفاع إيجارات 
الفلل الســـكنية بنسبة 7.1%. وأشارت 
الهيئة إلى أن قســـم الســـكن يشكل 
نحو 25.5% من سلة المستهلكين، ما 
يمنحه التأثير الأكبر على حركة التضخم 

العام.
وفيما يتعلق ببقية الأقسام، أوضحت 
البيانات أن قسم الأغذية والمشروبات 
ارتفع بنسبة 1.6%، متأثراً بزيادة أسعار 
2.8%. كما  اللحـــوم والدواجن بنســـبة 
المتنوعة  شهدت الســـلع والخدمات 
نمواً بنســـبة 4%، في حيـــن انخفضت 
أسعار النقل بنسبة 0.8% على أساس 
ســـنوي، ما أســـهم فـــي تخفيف حدة 

الكلي. الارتفاع 
أما على المســـتوى الشـــهري، فقد 
سجل مؤشر أسعار المستهلك تغيراً 
طفيفاً بنسبة 0.1% فقط خلال شهر 
مايو مقارنة بأبريل الماضي، في دلالة 
الأســـعار.  في  نســـبي  اســـتقرار  على 
وبيّنت الهيئة أن هذا الاستقرار يعود 
إلى توازن تأثير ارتفاع أســـعار السكن 
0.4% مقابل انخفاض أسعار  بنســـبة 
النقل بنسبة 0.2%، ما ساهم في الحد 
من أي ارتفاعات أكبر في المؤشر العام.

الرياض- محمد السبيعي

السكن يقود التضخم

أسعار السكن والمياه والكهرباء والغاز

التغير الشهري

+0.1% فقط

توازن بين

ارتفاع أسعار السكن: +%0.4

انخفاض أسعار النقل: 0.2- %

وزن السكن في سلة المستهلكين: 25.5 %

+2.2% مقارنة بمايو 2024معدل التضخم السنوي:

+6.8% سنويًا

الإيجارات السكنية:  +%8.1

إيجارات الفلل: +%7.1

التضخم في السعودية – مايو 2025

التضخم الشهري – مقارنة بأبريل 2025

شركة
الدرعية الأكثر تأثيرًا

أدرجت مجلة »تايم« الأمريكية شركة الدرعية 
ضمن قائمتها السنوية لأكثر 100 شركة تأثيرا 

في العالم خلال 2025، ما يعكس تأثيرها في 

قطاعي الصناعة والتجارة عالميا، والأثر الذي 
تتركه المشاريع السعودية العملاقة على 

الصعيد الدولي.
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 12  تقنيات البناء

خرسانة شفافة وأخرى قابلة للانحناء خرسانة شفافة وأخرى قابلة للانحناء 

مواد بناء المستقبل..مواد بناء المستقبل..  أخف وزنًا وأكثر مرونة وصلابةأخف وزنًا وأكثر مرونة وصلابة
أملاك- متابعات

تتبــدّل قواعــد البناء والتشــييد ســريعًا، إذ يتجــه المطوّرون 
ــتدامة،  ــة والاس ــة والمتان ــن الخف ــع بي ــدة تجم ــواد جدي ــى م إل
وناطحــات  العملاقــة  المشــاريع  طموحــات  لتلبّــي 
ــم  ــا باس ــرف تجاريً ــي تُع ــفافة، الت ــانة الش ــحاب. فالخرس الس
تســمح   )Translucent Concrete/LiTraCon(»ليتراكــون«
ــاف  ــج ألي ــل دم ــا بفض ــر جدرانه ــي عب ــوء الطبيع ــرور الض بم
ضوئيــة بلاســتيكية أو زجاجيــة فــي كتلــة الخرســانة بنســبة لا 

ــج.  ــم المزي ــن حج ــة م ــي المئ ــة ف ــاوز خمس تتج
المركّبــة  »الخرســانة  أو  للانحنــاء،  القابــل  الإســمنت  أمــا 
 Engineered Cementitious Composite( المهندَســة«  
تمنــع  دقيقــة  بوليمريــة  أليــاف  علــى  فيعتمــد   ،)– ECC
تشــققات الانكمــاش الكبيــرة وتمنحــه قــدرة علــى التمــدّد 
ــي  ــة ف ــن مئ ــزء م ــة بج ــة، مقارن ــي المئ ــبعة ف ــى س ــل إل تص

التقليديــة. الخرســانة  فــي  المئــة 
تقنيات تنقل البناء إلى عصرٍ جديد

فــي المبانــي الحديثــة ذات الواجهــات الزجاجيــة الممتــدة، 
علــى  ــا  تدريجيًّ مكانهــا  الشــفافة  الخرســانة  تأخــذ 

ــب ضمــن العناصــر الإنشــائية  شــكل ألــواح تركَّ
غيــر الحمّالــة لإضفــاء إضــاءة طبيعيــة تُخفــض 

الخُمــس،  بنحــو  النهاريــة  الكهربــاء  فاتــورة 
فــي  الطاقــة  اســتهلاك  دراســات  وفــق 

مبــانٍ تجريبيــة. 
ــم  يصمَّ ذلــك،  مــن  النقيــض  وعلــى 
الإســمنت القابــل للانحنــاء ليكــون حمّــالًا 
للأحمــال الإنشــائية الثقيلــة، إذ يتحمّــل 

إجهــاد شــدّ يعــادل أضعــاف مــا تتحملــه الخرســانة التقليديــة، 
ــا مــن خــلال انتشــار شــقوق دقيقــة لا يتجــاوز  فيلتئــم ذاتيًّ

عرضهــا عــرض الشــعرة.
إلــى  المألوفــة  غيــر  الميكانيكيــة  الخصائــص  هــذه  وتترجــم 
تطبيقــات متعــددة. ففــي الجســور الواقعــة علــى طــرق 
ــانة  ــهم خرس ــة، تس ــاحنات الثقيل ــا الش ــر فيه ــريعة تنتش س
الصيانــة  تكاليــف  الخدمــة وتقليــل  ECC فــي إطالــة عمــر 
بنســبة تصــل إلــى أربعيــن فــي المئــة. أما الخرســانة الشــفافة 
الفنــادق  وممــرات  الداخليــة  الردهــات  فــي  فتُســتخدم 
الفاخــرة، وكذلــك فــي الواجهــات الخارجيــة لمبانــي المعــارض، 

المضــيء  مظهرهــا  يوفّــر  حيــث 
ــا  عنصــر جــذب معماريًّ

فريــدًا.

أسواق خليجية تختبر الإمكانات
تهتــم الســعودية علــى نحــو خــاص بمــواد البنــاء المنخفضــة 
أعُلــن عــن مصنــع  2030، وقــد  رؤيــة  إطــار  الكربــون فــي 
ــوم  ــة ني ــل منطق ــراء« داخ ــانة الخض ــي »الخرس ــص ف متخص
ــا.  يوميًّ مكعــب  متــر  ألــف  عشــرين  تبلــغ  إنتاجيــة  بقــدرة 
كمــا تُجــري شــركتا »أرامكــو« و»ســعودي ريــدي ميكــس« 
الكربــون ومعدّلــة  ECC منخفضــة  تجــارب علــى خلطــات 
لاســتخدامها فــي الهيــاكل البحريــة، حيــث البيئــة المالحــة 

تتســبب عــادةً فــي تــآكل الفــولاذ المســلح. 
و»بيــج  »يومكــس«  معــارض  شــهدت  الإمــارات،  وفــي 
فايــف« عروضًــا تجاريــة للخرســانة 
جــرى  بــل  الشــفافة، 
ألــواح  تركيــب 

مشــعّة فــي بعــض الأجنحــة المؤقتــة خــلال »إكســبو 2020«، 
ــدًا لاســتخدامها بصــورة أوســع فــي الفنــادق والأبــراج  تمهي

الســكنية.
ــي  ــرى ف ــة الأخ ــواق العربي ــزال الأس ــاس، لا ت ــم الحم ورغ
طــور الاستكشــاف. فمشــروعات محــدودة فــي قطــر 
مداخــل  فــي  الشــفافة  بالخرســانة  اســتعانت  ومصــر 
ينتظــر  التجــاري  التوســع  لكــن  والفنــادق،  المتاحــف 
ــارك.  ــل والجم ــة النق ــض تكلف ــة تخفّ ــاج محلي ــوط إنت خط
وفــي الوقــت نفســه، يبحــث مطــوّرو شــمال أفريقيــا عــن 
بدائــل منخفضــة الســعر قبــل الشــروع فــي اعتمــاد هــذه 

المتقدمــة. الحلــول 
تحديات تنظيمية وبشرية

حجــر  يقــف  المحليــة  القياســية  المواصفــات  غيــاب 
ــتخدام  ــى اس ــعون إل ــن يس ــين الذي ــام المهندس ــرة أم عث
ــف »حرجــة«.  الإســمنت القابــل للانحنــاء فــي هيــاكل تُصنَّ
ا  فاليابــان هــي الدولــة الوحيــدة التــي أقــرّت معيــارًا رســميًّ
ــد  ــي يعتم ــم العرب ــزال العال ــن لا ي ــي حي ــج، ف ــذا المنت له
معايــرة دوليــة تتطلــب إجــراءات مطوّلــة لتعديــل 

الكــودات الوطنيــة. 
وإلــى جانــب التحــدي التنظيمــي، تبــرز مســألة 
نــدرة الكــوادر الفنيــة القــادرة علــى التعامــل 
الخرســانة  فصــبّ  المــواد.  هــذه  مــع 
الشــفافة يتطلّــب ضبطًــا دقيقًــا للحــرارة 
الفقاعــات  تكــون  ومنــع  والرطوبــة 
الهوائيــة، بينمــا يحتــاج ECC إلــى توزيــع 
للحفــاظ  متجانسًــا  توزيعًــا  الأليــاف 

المرونــة. خصائــص  علــى 

الفارق الســـعري الهائل بين الخرســـانة التقليديـــة وهذه المواد 
الجديدة يشـــكّل العائق الأبـــرز أمام التبنّي واســـع النطـــاق. فالمتر 
المكعب من الخرســـانة العادية يتراوح بين ستين وسبعين دولارًا، 
في حين يقفز ســـعر الخرسانة الشـــفافة ما بين )ثمانمئة( إلى ألف 
ومئتي دولار، ويرتفع أحيانًا في حال الاســـتيراد إلى ما يزيد على ذلك. 
ويرجـــع هذا الارتفاع إلى ســـعر الأليـــاف الضوئية وتكاليـــف العمالة 
المتخصصـــة. لكن مصنّعين يؤكدون أن الســـعر آخذ في الانخفاض 

كلمـــا زادت أحجام الإنتاج وتقدّمـــت تقنيات الصب الآلي.

أما خرســـانة ECC فتكلّف ما بين أربعمائة وخمسين إلى ستمائة 
دولار للمتـــر المكعـــب، لكنها تعِـــد بوفورات كبيرة علـــى مدى عمر 
ص فترات الإغلاق لأعمال الصيانة، وتخفض انبعاثات  المنشأة؛ إذ تُقلَّ
الكربون حتى ثمانيةٍ وخمســـين في المئة حين تُســـتخدم مواد مالئة 
ثانوية منخفضـــة الانبعاث. ويجعل هذا التباين بيـــن التكلفة الأولية 
والعائد على الاستثمار المطوّرين في الخليج يقيّمون المشاريع حالةً 
بحالـــة، مع ميل واضح إلى إدخال التكنولوجيـــا في العقود الحكومية 

التي تُلزم المقاولين بمعايير اســـتدامة عالية.

التكلفة تسبق الأداء 
في معادلة الاستثمار

حجم
10 أضعاف القيمة الحاليةمنطقة الشرق الأوسط50.8 مليون دولار سوق الخرسانة الشفافة

توقعات 2031النطاقالقيمة السوقية
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متابعات13 

أهم الفعاليات والمعارض في النصف الثاني من 2025
الموعدالمكانالمعرض

أسبوع العقارات والمقاولات )منشآت(

جدة- الرياض- المدينة المنورة - الخبر

29 يونيو إلى 3 يوليو 2025

المعرض السعودي للمدن الذكية 2025

مركز الرياض الدولي للمؤتمرات والمعارض

 15 - 17 سبتمبر، 2025

المنتدى الدولي للأمن السرياني

الرياض

1-2 أكتوبر 2025

قمة البيانات الذكية والذكاء الاصطناعي

فندق جي دبليو ماريوت الرياض 

 28 - 27 أغسطس، 2025

معرض الأخشاب السعودي 2025

مركز الرياض الدولي للمؤتمرات والمعارض 

3 - 1 سبتمبر، 2025

معرض سيريدو العقاري 2025

جدة سوبردوم

9-11 سبتمبر 2025

معرض البنية التحتية العالمي

مركز الرياض الدولي للمؤتمرات والمعارض 

15 - 17  سبتمبر، 2025

قمة ثورة التكنولوجيا المالية

جدة

3 يوليو، 2025 

المؤتمر والمعرض الدولي لإدارة المرافق

مركز الرياض الدولي للمؤتمرات والمعارض 

 26 - 24 أغسطس، 2025

منتدى المشاريع المستقبلية

مركز الرياض الدولي للمؤتمرات والمعارض 

 10 - 8 سبتمبر، 2025

اندكس السعودية 2025

واجهة الرياض للمعارض والمؤتمرات 

11 - 9 سبتمبر، 2025

معرض تصميم وتكنولوجيا الإضاءة

واجهة الرياض للمعارض والمؤتمرات 

11 - 9 سبتمبر، 2025

القمة العالمية للبروبتك

ماندارين اورينتال الفيصلية، الرياض

 27 - 26 أكتوبر، 2025 

جائزة التميز العقاري

ماندارين اورينتال الفيصلية، الرياض

27 أكتوبر، 2025

معرض سيتي سكيب العالمي

مركز الرياض للمعارض والمؤتمرات – ملهم

10-13 نوفمبر 2025

تنبيه: لمتابعة التحديثات يُرجى زيارة موقع الفعاليات

المناسبات

اليوم العالمي للسكان

اليوم العالمي لرواد الأعمال 

اليوم العالمي للمعلم

 اليوم العالمي لإدارة المشاريع

اليوم العالمي لحقوق الإنسان

اليوم العالمي للعلاقات العامة

اليوم الوطني السعودي

اليوم العالمي للإعلام الإنمائي

اليوم العالمي للتلفزيون

اليوم العالمي للغة العربية

اليوم العالمي للتصوير

 ذكرى مبايعة الملك سلمان، حفظه الله.

أسبوع الدراية الإعلامية والمعلوماتية

اليوم العالمي لذوي الاحتياجات الخاصة

1111 يوليو يوليو

2121 أغسطس أغسطس

55 أكتوبر أكتوبر

44 نوفمبر نوفمبر

1010 ديسمبر ديسمبر

1717 يوليو يوليو

2323 سبتمبر سبتمبر

2424 أكتوبر أكتوبر

2121 نوفمبر نوفمبر

1818 ديسمبر ديسمبر

1919 أغسطس أغسطس

2525 سبتمبر سبتمبر

2424 أكتوبر أكتوبر

33 ديسمبر ديسمبر

الفعاليات منصات لجذب 
رؤوس الأموال وتوليد الفرص

تـــؤدي الفعاليـــات والمعـــارض 
فـــي  محوريًـــا  دورًا  العقاريـــة 
تعزيـــز التواصـــل بيـــن المطورين 
توفر  إذ  والعملاء،  والمســـتثمرين 
منصـــات فريـــدة لعـــرض أحـــدث 
المشاريع والتقنيات العقارية بشكل 
مباشر، مما يتيح للشركات العقارية 
بنـــاء علاقـــات قوية مـــع العملاء 
المحتملين وتوسيع قاعدة عملائها. 
هذا التواصـــل المباشـــر لا يقتصر 
على التعريف بالمشـــاريع، بل يمتد 
ليشمل اســـتقطاب الاستثمارات 
من داخـــل وخـــارج المملكة. فكل 
فعاليـــة تعـــد بمثابـــة نقطة جذب 
لـــرؤوس الأموال التـــي تبحث عن 
فرص اســـتثمارية جديدة وواعدة، 
ممـــا يحفز علـــى تطوير مشـــاريع 

عقاريـــة مبتكرة.
ففي العام الماضي 2024 شهدت 
المملكة العربية السعودية زخمًا غير 
مســـبوق في الفعاليات الترفيهية 
والثقافية والرياضية، ما تجاوز 7500 
فعالية متنوعة أعلنت عنها الهيئة 

العامة للترفيه، فيما كان موســـم 
الريـــاض وحده مثالًا حيًـــا على هذا 
النشـــاط، حيث احتضن 14 منطقة 
ترفيهية، و11 بطولة عالمية، و100 
معـــرض ومهرجـــان، مســـتقطبًا 
ملايين الـــزوار. ففي الربـــع الثالث 
من عام 2024 فقط، بلغ عدد زوار 
للترفيه  العامـــة  الهيئة  فعاليـــات 
حوالي 8.3 مليـــون زائر، هذا الحراك 
متنفس  مجرد  يكن  لم  المتســـارع 
للجمهور، بل تحول إلى قوة دافعة 
بالمملكة  العقاري  القطاع  لتطوير 

من عـــدة جوانب حيوية.
وجذب  التواصل  تعزيز  جانب  إلى 
الاستثمارات، تساهم هذه الفعاليات 
في نقل الخبرات والمعرفة بشكل 
فعال، من خلال الجلسات الحوارية 
وورش العمل التي يشـــارك فيها 
الخبـــراء والمختصين في  نخبة من 
يتـــم تبادل الأفـــكار حول  القطاع، 
مما  والتطورات،  الاتجاهات  أحدث 
يســـهم في رفع مســـتوى الوعي 

العقاري.  القطاع  بأهمية 

3 اتفاقيات
لدعم التدريب 

أعلن صندوق تنمية الموارد البشرية »هدف« 
عن توقيع ثلاث اتفاقيات تدريب تنتهي 

بالتوظيف، مع عدد من الجهات المتخصصة 

في التدريب والصناعة، بإجمالي دعم يتجاوز 100 
مليون ريال، وتستهدف الاتفاقيات رفع كفاءة 
وتأهيل السعوديين في مجالات صناعية نوعية.

https://www.eyeofriyadh.com/ar/events/details/smart-data-ai-summit-1732433984
https://www.eyeofriyadh.com/ar/events/details/saudi-wood-expo-2024
https://www.eyeofriyadh.com/ar/events/details/saudi-wood-expo-2024
https://www.eyeofriyadh.com/ar/events/details/saudi-infrastructure-expo-2024
https://www.eyeofriyadh.com/ar/events/details/the-international-facility-management-forum-and-conference-1733212427
https://www.eyeofriyadh.com/ar/events/details/future-projects-forum-fpf-2024
https://www.eyeofriyadh.com/ar/events/details/index-saudi-arabia-2024
https://www.eyeofriyadh.com/ar/events/details/index-saudi-arabia-2024
https://www.eyeofriyadh.com/ar/events/details/lighting-design-technology-expo-2025
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هيئة

إدخال أوامر شراء بهدف تحقيق سعر مزاد إغلاق مرتفعتغريمهم أكثر من 96 مليون ريال10 مستثمرين بمخالفة نظام السوقالسوق المالية
الحادثةالعقوبةإدانة

اتجاهات عقارية

فـــي قلب كل مشـــروع عقـــاري ناجح، 
يبرز شـــريك فاعـــل يقف بثبـــات خلف كل 
خطوة، يســـاند صانع القـــرار، ويوجه المســـار نحو 
النجاح الآمن، لا يُختـــزل دوره في الأوراق، بل يمتـــد إلى بناء الثقة 
بيـــن جميع الأطـــراف، فهو حاضر فـــي كل قرار، ومؤثـــر في كل 
خطـــوة؛ من شـــراء الأرض، إلى توقيع العقود، وحتى تســـليم آخر 
وحدة، ركيزة أساســـية حاضـــرة تدعم الهيكل وتمنحه الشـــرعية 

والاستدامة.
ذلك الشريك، هو الامتثال القانوني

ورغـــم أن أعين المســـتثمرين تتجه غالبًا نحو مؤشـــرات العائد، 
وموازين الربح والخســـارة، إلا أن كثيرًا من التعثرات تبدأ من ثغرة 
عقـــد، أو تأخر ترخيـــص، أو نزاع لم يُحســـب له حســـاب، فالمطور 
الذي يتحرك في ميدان العقار دون خريطة قانونية واضحة، كمن 

يبنـــي على أرض رخوة، مهما بـــدت معالمها الواعدة.
القانـــون هنا لا يزاحـــم، بل يؤســـس، إنه لا يعطـــل الإبداع، بل 
يحميه. يصيغ الالتزامات، ويحصّن العلاقات، ويمنح المشروع مناعة 

ضـــد أزمات قد تظهر بعد توقيع أول شـــيك أو بيع أول وحدة.
وفـــي زمن تتســـارع فيه التحديثـــات التنظيمية، بـــات لزامًا على 
كل مشـــروع أن يواكب التنظيمـــات؛ لا بالمصادمة، بل بالمبادرة. 
بأن يُخطـــط قانونيًا كما يخطط ماليًا، وأن يُحصّن نفســـه بعقود 
محكمة، وتراخيص مكتملة، واستشارات قانونية متخصصة ترافقه 

منذ الفكـــرة حتى الإغلاق.
إن الامتثال لم يعد ترفًا تنظيميًا، بل ضمانًا للاســـتدامة، ورسالة 
للجهات التمويلية والمشـــترين بأن هذا المشـــروع محكوم قبل 

د، وأن نجاحه لا يُبنى فقط بالإسمنت، بل بالقانون. أن يُشـــيَّ
الحوكمـــة القانونية تُحـــوّل العلاقة بين أطراف المشـــروع إلى 
منظومة متوازنـــة، تُراعي حقوق الجميع، وتُقلل مســـاحة التنازع، 
وتؤسس للشفافية التي تُعد اليوم من أهم معايير ثقة المشترين 

والممولين.
إن المشـــاريع العقارية اليوم لم تعد تقيّم فقط بجودة البناء أو 
موقع الأرض، بـــل بقدرتها على الصمود أمام اختبارات الســـوق، 
والتغيـــرات النظامية، ومطالب الجهـــات الرقابية. وهذا لا يتحقق 
إلا بشـــريك قانوني فاعل، يقـــرأ الأنظمة كما يقـــرأ المخططات، 

ويواكب التحديثات كما يواكـــب مراحل البناء.  
فالامتثال القانونـــي ليس ما يُقال بعد الأزمـــة، بل هو الوقاية 

وقوعها. يمنع  التي 
محامي ومختص في الحوكمة والامتثال القانوني

د. عبدالحكيم بن عبدالله الخرجي

الامتثال القانوني والحوكمة: ركيزة 
الاستدامة في المشاريع العقارية 

الوسيط العقاري.. من الهامش إلى الواجهة 

هل العقار مرآة لأسعار النفط؟

النفط يعتبر محرك رئيســـي ومهـــم لاقتصادات 
الدول المنتجة له خصوصًـــا في منطقة الخليج، وبما 
أن القطاع العقـــاري يُعد من الأعمـــدة الاقتصادية 
الأساســـية فإن الســـؤال الذي يطرح نفســـه هل 

يؤثـــر النفط فعلًا على ســـوق العقار؟
العلاقة بين النفط والعقار قائمة، لكنها ليســـت 
مباشـــرة بشـــكل دائم حيث أنـــه عند ارتفاع أســـعار 
النفط تزداد إيرادات الدولة، مما يسمح بزيادة الإنفاق 
الحكومي على مشاريع البنية التحتية والإسكان، وهو 
ما يدفع عجلة النشاط العقاري ويرفع الطلب، أما في 

حال انخفاض الأســـعار فقد تتأثر الميزانيات العامة، 
ممـــا يؤدي إلى تباطـــؤ تنفيذ المشـــاريع وتراجع ثقة 
المستثمرين، خاصة في الدول التي تعتمد بشكل كبير 
على عائـــدات النفط، إضافة إلـــى الجانب الاقتصادي 
فللنَّفط دور مباشر في تكلفة البناء كونه يدخل في 
صناعـــة العديد من المواد مثل العـــوازل، الدهانات، 
الأنابيب البلاستيكية، والأسفلت وبالتالي فإن تقلب 
أسعار النفط ينعكس على أسعار المواد الخام، مما 

يؤثر على تكاليف البناء وأسعار العقارات.
مـــع ذلك، لا يمكـــن اعتبار النفـــط العامل الوحيد 
في تحديد توجهات الســـوق العقاري فهناك عناصر 
مؤثرة أخرى مثل السياســـة النقدية، أسعار الفائدة، 

النمو الســـكاني، والطلب المحلي كما أن العديد من 
الدول بـــدأت تتجه لتنويع مصـــادر دخلها، مما يقلل 
مـــن الاعتمـــاد الكلي علـــى النفط خصوصًـــا أنه من 
الموارد غير المتجددة التي يســـتغرق تشكلها مئات 

السنين. من  الملايين 
لذلـــك يتبيـــن لدينـــا أن النفـــط عنصـــر مؤثر في 
الســـوق العقاري فـــي جوانب متعددة، ســـواء في 
تمويل المشاريع أو تكلفة المواد، لكنه ليس المحدد 
الوحيد، حيث أن دراســـة الســـوق العقـــاري تتطلب 
فهمًا أوسع للعوامل الاقتصادية المتداخلة، وليس 

فقط متابعة أســـعار النفط.
كاتبة وإعلامية 

د.حمود الفالح

لانا فهد الشبانه

@DrAboOmar2030

اضغط هنا واقرأ المزيد  

احجز إعلانك المميز
0504659090

0114649090

0114659090

اختيارك يجعلك 
جزء من النجاح

لم تعد مهنة الوساطة العقارية كما كانت، 
تمارس بعشوائية أو تعتمد على العلاقات 

الفردية، فقد أعادت رؤية المملكة 
2030 رسم ملامح هذا القطاع، 

ورفعت الوسيط العقاري 
من مجرد ناقل صفقة 
إلى ركيزة أساسية في 
العقارية  المنظومـــة 

والتنموية.
من خلال نظام الوساطة 

العقاريـــة الجديد الـــذي دخل حيّز 
التنفيـــذ في 2023م، تم إرســـاء قواعد 

جديدة للحوكمة والشفافية، فباتت مزاولة 

المهنة مرتبطة بترخيص رســـمي، يخضع 
لشروط تأهيل وتدريب، ويُلزم بإبرام العقود 
إلكترونيًا عبر منصات معتمدة، وفق نماذج 
موحدة تضمن الحقوق وتحدّ من التلاعب.
هـــذا التحـــول لم يكن شـــكليًا، 
بـــل جوهريًـــا. فقد ســـاهم 
النظام في رفع كفاءة 
السوق وزيادة الثقة 
المتعامليـــن،  بيـــن 
وتشـــير البيانات إلى 
توثيق أكثر من 96 ألف 
عقد وســـاطة فـــي الربع 
بنســـبة  2025م،  مـــن  الأول 
نمو تجـــاوزت 97% مقارنة بالعام 
الماضي، إلـــى جانب إصـــدار 35 ألف رخصة 

جديدة للوسطاء، مما يعكس حجم التحول.
الوســـيط العقـــاري اليوم ليـــس مجرد 
همزة وصل، بل عنصـــر فاعل في تحقيق 
مســـتهدفات الرؤيـــة، لا ســـيما في رفع 
نســـبة التملك الســـكني إلى 70%، وجذب 
الاســـتثمارات، وتحقيـــق بيئة ســـوق أكثر 

عدالـــة وتنظيمًا.
إننا أمام مهنة تحوّلت من الهامش إلى 
الواجهة، يقودها التنظيم ويعززها الابتكار، 
لتصبـــح رافدًا من روافـــد التنمية، وواجهة 
حضارية لســـوق حديث وواعد. فالوسيط 
العقاري فـــي رؤية 2030 لم يعد وســـيطًا 
فقـــط، بل شـــريكًا في صياغة مســـتقبل 

المملكة. في  العقار 

@Dr_alkharji

https://amlak.net.sa/79826/
https://amlak.net.sa/79826/
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اتجاهات عقارية15 

بريد المراسلات
info@amlak.net.sa

شارك
 بالتحرير في صحيفة 

أملاك العقارية

ترحب إدارة صحيفة أملاك بمساهمات ومقالات المهتمين بالشأن العقاري، وخصصت صفحة 

كاملة باسم »اتجاهات عقارية« ليتبادل فيها العقاريون والكتاب الآراء بما يخدم ويفيد القطاع.
أملاك منكم وإليكم

رحلة الإصلاح: من الأرض إلى العقد 

منـــذ صـــدور توجيهـــات ســـمو ولي 
العهد بـــدأت ملامح تحـــول عميق 

العقاري  الســـوق  في  تتشكل 
ركّزت  قـــرارات  الســـعودي، 
علـــى تحرير الأراضـــي، ضبط 
وتعزيز  التعاقديـــة،  العلاقة 

المنظومة  لتنتقل  الشـــفافية، 
فعليًا مـــن الأرض إلـــى العقد.

وفي فترة وجيزة لم تتجاوز 90 يومًا، سجل القطاع 
العقاري قفزات نوعية:

نمو العقود العقارية بنسبة 97% في 
الربع الأول من 2025.

حجـــم  ريال  مليـــار   118
معامـــلات عقاريـــة خـــلال 

.2 0 2 4
تباطؤ في ارتفاع الأسعار 

بنسبة 4.3% فقط.
8.14  مليار ريال تمويل سكني في 

شهر واحد )أكتوبر 2024(.
لكن ما يُلفت هو تفاوت هذه التأثيرات بين المدن 
الكبرى، بحسب معطيات السوق والجاهزية التنفيذية:

ما بين التوسّع في شمال الرياض، وإعادة التوازن 
في جدة، والنمو الســـريع في الدمـــام، تؤكد الأرقام 
أن السوق العقاري يدخل مرحلة جديدة أكثر تنظيمًا، 
ويمهـــد الطريـــق لتحقيق مســـتهدفات الرؤية في 

التملك. الحياة وتمكين  جودة 
إعلامي اقتصادي

د. عماد العبد الرحمن

يشهد المشهد العقاري السعودي تحوّلًا 
نوعيًا فـــي فلســـفة التطوير، حيـــث لم تعد 

ذ على أساس وظيفة  م وتُنفَّ المشاريع العقارية تُصمَّ
واحدة فقط، بل أصبحت المشـــروعات متعدّدة الاســـتخدام تحظى 
باهتمام متزايد، ســـواء مـــن المطورين أو من الجهـــات التنظيمية 

والمستفيدين النهائيين.
تقوم الفكرة الأساســـية لهذه المشاريع على دمج الاستخدامات 
السكنية والتجارية والمكتبية وأحيانًا الترفيهية والخدمية ضمن نطاق 
عمراني واحد، ويُنظر إلى هذا التوجّـــه كأداة فعالة لتحقيق مجموعة 
من الأهداف الحيوية: رفع كفاءة استخدام الأرض، تقليل الحاجة إلى 

التنقّل، تنشـــيط الحياة الحضرية، وخلق بيئات أكثر تفاعلًا وشمولًا.
من الناحية الاقتصادية، تعدّ المشاريع متعدّدة الاستخدام فرصة 
جاذبة للاســـتثمار، حيث تتوزع مصادر الدخل وتتنـــوع، مما يرفع من 
قدرة المشـــروع على التحمّل في مواجهة تقلبات السوق. كما أنها 
توفّـــر قيمة مضافة للمدينة والمجتمع، من خلال خلق مراكز حضرية 
نابضة بالحياة، قادرة على استقطاب السكان والزوار والمستثمرين.
وقـــد بدأت بعـــض النمـــاذج الناجحة لهـــذا التوجّه فـــي الظهور 
داخل المملكة، ســـواء في المشـــاريع الكبـــرى المدعومة حكوميًا، 
أو عبر مبادرات القطاع الخاص في المدن الرئيســـية، هذه النماذج 
تقدم مؤشـــرات واعدة، خاصة حين تقتـــرن بتخطيط عمراني ذكي، 
وإدارة تشـــغيلية مرنة، وتكامل حقيقي في البنيـــة التحتية الرقمية 

والخدمية.
ومـــع ذلك، لا تزال هنـــاك تحديات ينبغي التعامـــل معها بوعي؛ 
مـــن أبرزها تحديـــث أنظمة التصنيـــف العقاري، وإعـــادة النظر في 
آليات التراخيـــص، والتأكد من جاهزية المرافق العامة لاســـتيعاب 
نمط الاســـتخدام المختلـــط، دون ضغط مفرط علـــى الخدمات أو 

الحضرية. البيئة 
إن المضي نحو التوسع في هذه النوعية من المشروعات يتطلب 
تغييرًا في التفكير، ليس فقط على مســـتوى المطورين، بل كذلك 
لدى الجهـــات التمويلية، التي ينبغي أن تطـــوّر أدوات تمويل تراعي 

خصوصية هذه المشاريع وطبيعة تدفقاتها المالية المركبة.
إن بنـــاء مـــدن أكثـــر تكامـــلًا ومرونـــة لم يعـــد رفاهيـــة. بل هو 
اســـتحقاق يتماشـــى مـــع الرؤية الوطنيـــة، ويســـتجيب لتطلعات 
الســـكان المتغيرة، ويمنـــح القطاع العقاري بعدًا جديـــدًا أكثر تنوعًا 
واستقرارًا. والمشروعات متعدّدة الاستخدام هي أحد أبرز مفاتيح 
هذا التحول، إذا ما أحُســـن تخطيطها وتنفيذها وإدارتها بالشـــكل 

الـــذي يحقق التكامل بين الإنســـان والعمـــران والاقتصاد.

المعماري د. هشام القاسم

المشاريع العقارية متعدّدة الاستخدام: 
نحو مدن أكثر حيوية واستدامة

@ArchHesham

السجلات
20 نشاطًا شملتها السجلات تجارية في 2023تجاريًا في 2024التجارية في المدينة المنورة

عدد الأنشطة )52705( سجلات)61015( سجلًا 

Brand Awareness التسويق بالوعي

تهـــدف العملية التســـويقية إلـــى زيادة 
التجاريـــة  الشـــركة  بعلامـــة  الوعـــي 

ومنتجاتهـــا بالإضافـــة إلى ربطها 
تلبي  التي  الإيجابيـــة  بالصفات 

حاجـــات العملاء، فالعلامة 
التجارية تعني ذلك الرمز 
أو الشعار أو التصميم أو أي 

علامة مميزة يتم إستخدامها 
لتمييز منتجات أو خدمات شـــركة 

محـــددة عن غيرهـــا من المنافســـين 
بالسوق؛ فهي باختصار تمثل الهوية الرسمية 

للشـــركة والتي تعكس قيمها ومبادئها لكافة 
المستهلكين.

فالتسويق بالوعي يعني زيادة معرفة الجمهور 
والمســـتهلكين بعلامتك التجارية أو بمنتجاتك 

وخدماتك ويهدف لجعل تلك العلامة معروفة 
ومألوفة للعملاء وذات ســـمعة جيدة وطابع 
مميز من أمثلة ذلـــك الطابع »أنها ذات 
جودة عالية او أســـعار مناســـبة أو 
خدمـــات مـــا بعد البيـــع تفوق 
التوقعات وما إلى ذلك«. 
ويتـــم ذلك من خلال 
القنـــوات  اســـتخدام 
المتعددة  التســـويقية 
عبر  الرقمـــي  كالتســـويق 
مواقـــع التواصـــل الاجتماعي 
والتســـويق  البحـــث،  ومحـــركات 
عبر اســـتخدام الســـلع الترويجية كالتي 
نشاهدها في الأسواق الكبيرة عبر منصة لتوزيع 
منتجات مجانية للتذوق وما إلى ذلك ، والتسويق 
عبر المحتوى الجـــذاب للجماهير بالإضافة على 
العلاقات العامة ورعايـــة الأحداث والفعاليات 

المميزة التـــي تخدم أهداف الشـــركة . 
ولعل أهم مقيـــاس لوعي العملاء بالعلامة 
التجاريـــة هو معرفة قدرة المســـتهلكين على 
تمييـــز ومعرفـــة علامتـــك التجارية واســـمها 
ومنتجاتهـــا فكثيراً مـــا تظهر لنا على الشـــبكة 
العنكبوتية وبرامج التواصل الاجتماعي استبيانات 
من صفحـــة واحدة مثل »هل شـــاهدت إحدى 
هذه العلامات التجارية خلال الأسبوع الماضي 
أو هل تستخدم إحدى هذه المنتجات« ومن ثم 
يضع لك عـــدة علامات ليقيس مدى شـــعبية 
التجاريـــة ومنتجاتها،  وانتشـــار تلـــك العلامـــة 
فالتســـويق بالوعي هو اســـتراتيجية أساســـية 
للشركة تُبنى على المدى الطويل وتهدف لزيادة 
مبيعات الشـــركة وحصتها السوقية واستمرار 
ولاء العملاء لها وعدم اســـتقطابهم من قبل 

. الآخرين  المنافسين 

د. مؤنس شجاع

@MounesShujaa

اضغط هنا واقرأ المزيد  

https://amlak.net.sa/79890/
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تقدم الخبر في تصنيف أفضل المدن للعيش بالعالم

أكد معالي أميـــن المنطقة الشـــرقية المهندس فهد 
بن محمد الجبيـــر، أن تقدم مدينة الخبر 13 مركزًا لتصبح في 
المرتبة 135 في تصنيف أفضـــل المدن للعيش عالميًا هذا 
العام يعد إنجازًا عالميًا كبيرًا، يأتي تماشـــيًا مع مستهدفات 
رؤية المملكة 2030، وتحقيق مســـتهدفاتها التي تضمنت 
إدراج الخبـــر لتكون ضمن أفضـــل 100 مدينة للعيش على 
مســـتوى العالم في مؤشـــرات قابلية العيش بحلول عام 

2030م.
وأوضـــح أن الخبر حققـــت العديد من الإنجـــازات مؤخرًا 

وذلك انعكاسًـــا للتطور المستمر الذي تشـــهده المدينة 
وجهود تعزيز جودة الحياة فيها التي شملت جميع مناحي 
الحياة الاقتصادية والاجتماعية والصحية والسياحية، إضافة 
إلى ما تتمتع به من البنية التحتية، مشـــيرًا إلى أن التصنيف 

الجديد يشـــكل حافزًا لتحقيق المزيد من الإنجازات.
ونوه الجبير بدعم ســـمو أمير المنطقة الشرقية وسمو 
نائبه غير المحدود للمنطقة ومن ضمنها مدينة الخبر، وبدعم 
معالي وزير البلديات والإســـكان للأمانة لتحقيق ما يطمح 
إليه الوطن والمواطن، الذي يشـــكل دافعًا وتحفيزًا كبيرًا 
للاســـتمرار وتحقيق مزيد من الإنجازات ويرفع من سقف 

الطموحات، وفقا لرؤية القيادة الرشيدة – أيدها الله -.
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تشجير الوحدات 
السكنية بالطائف

أطلقـــت أمانة الطائـــف ممثلة في 
والاتصـــال  للإعـــلام  العامـــة  الإدارة 
الحي«،  »أصدقاء  مبادرة  المؤسســـي 
وتهتـــم بإنشـــاء فريق تطوعـــي، يزرع 
الأشجار لمستفيدي وحدات الإسكان 
التنمـــوي بمحافظـــة الطائـــف وحصر 
احتياجات ومشـــاكل الوحدات الخاصة 
التنموي. الإسكان  من  بالمستفيدين 

وتهدف المبادرة إلى تعزيز التواصل 
مـــع مســـتفيدي الإســـكان التنموي، 
بشـــكل  الوحدات  احتياجـــات  وحصـــر 
دوري، وإشراك المتطوعين في زراعة 
الأشـــجار، وتفعيل التطوع الاحترافي، 
مشـــاركة  وتشـــجيع  الوعي،  وزيـــادة 
الفـــرد، والمعرفة بأهمية مســـؤولية 
الفرد الاجتماعيـــة في خدمة مجتمعه 
أشركت فيها المهندسين والمختصين 

بما يعزز تحقيق اســـتراتيجيتها.
الطائـــف  محافظـــة  أميـــن  وأكـــد 
المهندس عبدالله بن خميس الزايدي، 
أن الأمانة ســـتكون عونًا للجميع في 
تلبيـــة متطلبـــات التنمية فـــي الأحياء 
كافة، مشـــيرًا إلى أن هذه المشاركة 
ا بين المشـــاركة  تُعد تقاطعًـــا محوريًّ

المجتمعيـــة والتنميـــة الحضرية. 

تنظـــم الهيئة العامـــة للمنشـــآت الصغيرة 
والمتوسطة »منشآت«، اليوم الأحد، فعاليات 
»أســـبوع العقار والمقـــاولات«، حتـــى 3 يوليو 
المقبـــل، وذلك في مراكز دعم المنشـــآت في 
مدينتي الرياض والمدينة المنورة، ومحافظتي 

والخبر. جدة 
ويهدف »أســـبوع العقار والمقاولات« الذي 
تشـــارك فيه عدد من الجهات الممكنة، مثل: 

وزارة البلديات والإسكان، والهيئة العامة للعقار، 
والهيئة السعودية للمقاولين، والهيئة العامة 
لعقارات الدولة، وغيرها من الجهات الداعمة، 
إلى توعية رواد الأعمال بالفرص الاستثمارية في 
القطاع، من خلال تعريفهم بالخدمات والبرامج 
المقدمة مـــن الجهـــات الحكوميـــة والخاصة 
والمتوســـطة  الصغيرة  للمنشـــآت  الداعمـــة 

القطاع. في 
دعـــم  مجالـــس  الأســـبوع  خـــلال  وتُقـــدم 
المنشـــآت، العديد مـــن اللقـــاءات الحضورية 

والافتراضيـــة وقصـــص النجـــاح فـــي القطاع، 
من خلال مشـــاركة الرئيـــس التنفيذي للهيئة 
الســـعودية للعقار المهندس عبدالله الحماد، 
والأميـــن العام للهيئة الســـعودية للمقاولين 
عبدالمجيد الرشودي؛ لتسليط الضوء على أهم 
البرامج والمبـــادرات المخصصة لرواد الأعمال، 
كما سيتضمن الأســـبوع تقديم مجموعة من 
الاستشارات والإرشـــاد وورش العمل لتعزيز 
دخول المنشآت الصغيرة والمتوسطة ورواد 

الأعمال فـــي قطاع العقـــار والمقاولات.
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انطلاق فعاليات »أسبوع العقار والمقاولات« في 4 مدنأملاك - متابعات
بدءًا من اليوم
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